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VOORWOORD

Voor u ligt het Vlanot-Jaarboek nummer vier. Times flies when you’re having fun!

Dit boek verzamelt teksten van onze sprekers op de studiedagen van 2022. 2022
was het eerste jaar waarin Vlanot weer all the way kon gaan. Op 22 april 2022
verwelkomden we onze notarissen en notariéle medewerkers opnieuw in leven-
den lijve in auditorium 2000 op de Heizel in Brussel na twee volle jaren van - bij
momenten een overdosis aan — digitale opleidingen. Iedereen verheugde zich erop
confraters en collega’s terug te zien, te kunnen bijpraten, te socializen en natuur-
lijk met z'n allen op eenzelfde moment kennis te vergaren en na afloop met een
hapje en drankje te verwerken en te reflecteren. Met 491 zakten ze vanuit alle
uithoeken af naar Brussel voor een leerrijke dag over nalatenschappen; de eer-
ste fysieke studiedag post-corona. We hoopten dat het niet bij die ene keer zou
blijven. Tot vandaag is die wens gelukkig werkelijkheid gebleken. Ondertussen
nemen opnieuw 800 notarissen en medewerkers deel aan de fysieke studiedagen.

Het is bekend dat de mensheid een crisis nodig heeft om een versnelling hoger
te schakelen. Elke crisis laat ook positieve sporen na. Zo ook voor de organisatie
van de Vlanot-opleidingen en niet in het minst voor onze studiedagen. Digitale
opleidingen zijn niet meer weg te denken. Daarom blijven we naast het fysieke
event steeds een digitale versie ter beschikking stellen. Goed voor zij die er niet bij
konden zijn op de Heizel, of voor zij die er de voorkeur aan geven fysieke events
alsnog te vermijden, of de verplaatsing niet wensen te maken of gewoonweg als
medium om met het kantoor een opleidingsmoment en nabespreking te organi-
seren. En dan vergeet ik naar alle waarschijnlijkheid nog wel enkele andere goede
redenen.

We hebben de studiedagen door de jaren heen zien evolueren. Vandaag zijn ze
ecologischer (de deelnemers ontvangen enkel een digitale syllabus), diverser in
hun medium (fysiek en digitaal), interactiever (reallifebevragingen van de deel-
nemers d.m.v. een digitale tool) en streven we naar meer on stage-wisselwerking
tussen de verschillende sprekers op de studiedag (panelgesprekken).

Hét ultieme doel van elke studiedag is het programmeren van die onderwer-
pen die het notariaat bezighoudt in de dagelijkse praktijk. Een gezond evenwicht
tussen theorie en praktisch toe te passen tips en tricks is cruciaal voor een suc-
cesvolle editie.
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Voorwoord

In 2022 passeerden de volgende onderwerpen de revue: gezamenlijke aanko-
pen van vastgoed, nalatenschappen, goederenrecht - 1 jaar in werking, het WVV
in de notariéle praktijk en het notariaat anno 2023.

Dat aanbod kan Vlanot enkel realiseren door de tomeloze inzet van de com-
missie vorming onder voorzitterschap van notaris Eric De Bie. Bedankt, leden
van de commissie vorming! Jullie slagen er steeds opnieuw in om elk jaar vijf
kwaliteitsvolle studiedagen op poten te zetten. Bedankt, Eric, om elke keer vol
enthousiasme, energie en goesting aan de slag te gaan!

Ook de notariéle medewerkers, niet-juristen, keerden terug naar hun jaarlijkse
fysieke studiedag in Leuven. Zij bogen zich over zeer praktische uiteenzettingen
over de verschillende fasen in een verkoopdossier. Het is de commissie medewer-
kers onder voorzitterschap van notaris Iris De Brakeleer die elk jaar opnieuw één
fysieke en één digitale studiedag in elkaar bokst die beantwoordt aan de behoef-
ten van de niet juridisch geschoolde medewerker in het notariskantoor. Zij zijn
immers een belangrijke radar in een goed functionerend notariskantoor. Oplei-
dingen aangepast en in functie van hun specifieke vereisten zijn dan ook onont-
beerlijk.

Last but not least, de medewerkers van Vlanot. Zij leiden de inhoudelijke coor-
dinatie van de studiedagen in goede banen, bereiden de praktische organisatie
nauwgezet voor, stellen dit Vlanot-Jaarboek samen en checken de teksten met een
arendsoog op spellings- en tikfouten. Het Vlanot-Jaarboek kent een totstandko-
mingsproces van maar liefst zeven maanden. Het is een voortdurend proces van
lange adem; de ene studiedag zit erop en de volgende is reeds in volle voorberei-
ding. Elk teamlid vormt een onmisbare schakel binnen dat proces.

Voor u staat, of beter, u leest het voorwoord van een trots diensthoofd Vlanot. Ik

kan alleen maar hopen dat we de komende jaren nog meer van dit kunnen reali-
seren. Tot volgend jaar!

Els DE KEYSER
Diensthoofd Vlanot
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2022: EEN TERUGBLIK

Bart AZARE

Alles en iedereen back to normal in 20222 Voor een groot stuk wel. Corona was
zeker niet weg, maar het overheerste ons privé- en professionele leven niet meer
zo. We kwamen weer uit ons kot, ook richting werkvloer. Wat meer fysieke ver-
gaderingen en opleidingen, en zelfs een felgesmaakt notarieel congres in Brussel.

Op economisch vlak was het een somber jaar: de gevolgen van de oorlog in
Oekraine, de stijgende inflatie en een energiecrisis die alle sectoren en gezinnen
bezighield.

Dat had ook zijn effect op de vastgoedmarkt. Die koelde lichtjes af, met minder
transacties en prijsstijgingen die onder het niveau van de inflatie lagen. Ondanks
of misschien net door de stijging van de rente, waren kopers van 30 jaar of jonger
dan weer opvallend actief op de markt.

Voor onze sector was het meest opvallende feit van 2022 wellicht de hervorming
die in de loop van het jaar vorm kreeg. Een hervorming waarover al lang gespro-
ken werd in politieke kringen. Een hervorming waarover iedereen die in het nota-
riaat actief is, bezorgd was en is. Elders in dit jaarboek worden de krachtlijnen van
de hervorming nog even opgesomd.

Aan de inhoudelijke essentie van het notariaat werd niet geraakt. De wetgever
bevestigde de cruciale rol van de notaris op belangrijke momenten in het leven
van burgers en ondernemers.

En hoe keek het grote publiek intussen naar het notariaat? De notaris stond hoog
op de ranglijst van beroepen die een sterk vertrouwen van de bevolking genieten.
Dat bleek uit de resultaten van een imago-enquéte die Fednot afnam bij 2.000
Belgen. 62% van de respondenten gaf aan veel vertrouwen te hebben in de notaris.
Daarmee steeg het vertrouwen licht tegenover voorgaande bevragingen. Enkel
apothekers, dokters en architecten scoorden beter in de meest recente enquéte.

Toch ook een pijnpunt: burgers verwachten meer en duidelijkere communicatie
van de notaris, bijvoorbeeld over kosten en termijnen. Over de vakkennis zelden
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of nooit klachten, maar hoe zit het kostenplaatje precies in elkaar? En waarom
kan de ondertekening van een akte niet zomaar van de ene op de andere dag gere-
geld worden? Vooral in vastgoeddossiers komt dat regelmatig naar boven. Van-
daar dat Fednot en Vlanot er in het afgelopen jaar ook extra aandacht aan hebben
besteed in de communicatie naar het grote publiek. Dat zal in de komende jaren
niet anders zijn.

Dat een open gesprek tussen cliént en notaris cruciaal blijft, bleek ook uit de docu-
reeks over het notariaat die in de lente te zien was op VRT. Mooie, bewust trage
televisie waarbij menselijke emoties en het empathische vermogen van notarissen
centraal stonden. Ook dat namen we mee in onze communicatie: de menselijke
kant en de adviserende rol van de notaris en zijn medewerkers waren een rode
draad bij externe acties.

In economisch onzekere tijden is de noodzaak van correct en onathankelijk
advies wellicht nog groter. Tijdens de financiéle crisis van 2008 kregen notaris-
sen en hun medewerkers nog meer dan anders vragen als: “Moet ik nu mijn huis
kopen/verkopen of net niet?” en: “Hoe kan ik mijn gezin beschermen mocht het
fout lopen?”

Onlangs verscheen in De Morgen een interessant artikel over artificiéle intelligen-
tie. De spraakmakende chatbot ChatGPT kreeg een aantal examenvragen voorge-
schoteld. En, jawel, ook vragen van het vergelijkend examen notariaat passeerden
de revue. De chatbot haalde 12 op 100. Zodra er geredeneerd moet worden, doet
artificiéle intelligentie het voorlopig nog niet goed.

Het notariaat zal ook die technologie omarmen, maar het experiment van De
Morgen gaf aan dat de notariskantoren veel meer zijn dan copycenters waar
alles met een druk op de knop uit de printer loopt. Situaties van cliénten correct
inschatten en hen oplossingen aanbieden, zal altijd essentieel blijven.
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