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Intersentia vii

OVER DE REEKS 
RECHT IN KORT BESTEK

Eind november 2002 verscheen bij Intersentia het boek Belgisch erfrecht in kort bestek. 
Hierin werd getracht om op beknopte wijze voor de niet-gespecialiseerde professional de 
krachtlijnen te schetsen van het Belgische familiaal vermogensrecht, in het bijzonder het 
erfrecht en het huwelijksvermogensrecht. De formule bleek te beantwoorden aan een 
grote belangstelling, zodat reeds in juni 2003 een tweede herziene uitgave van dit boek 
verscheen.

Aldus groeide de idee om het concept uit te breiden naar andere vakgebieden. De reeks 
Recht in kort bestek was geboren. De essentie van de reeks bestaat erin dat een analyse 
wordt geboden van een bepaald vakgebied, ruim of eng gedefi nieerd, op een beknopte 
maar toch inzichtelijke en ook praktijkrelevante wijze. De doelgroep is de niet-gespecia-
liseerde professional die wil kennismaken met de belangrijke krachtlijnen en principes 
in de materie. Voetnoten en bibliografi e blijven daarom zeer beperkt. Daarom is dit con-
cept “In kort bestek” ook uitermate geschikt als cursusmateriaal voor studenten.

De reeks staat open voor alle juridische disciplines. Het bindmiddel van de reeks en het 
vergelijkbare kenmerk van alle boeken die erin verschijnen, is het streven naar het 
“inzicht vanuit de basics”. Dit is de ambitie: met vlot geschreven boeken een analyse bie-
den van de belangrijke principes, de basisregels, zodat men hopelijk beter en praktisch 
inzicht verwerft .

Editors van de reeks Recht in kort bestek zijn de professoren Bernard Tilleman en Alain 
Laurent Verbeke.
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WOORD VOORAF

Dit boek is het tweede nummer in de reeks Recht in kort bestek. Na de eerste editie in 
2004, geschreven door A.L. Verbeke, verschenen in 2005 en 2006, geschreven door B. 
Tilleman & A.L. Verbeke, een tweede en een derde editie. Deze edities waren niet alleen 
geactualiseerd, maar ook voorzien van een meer uitvoerige structuur, en fors uitgebreid.

In 2007 werd door A.L. Verbeke met een vierde editie teruggekeerd naar het concept en 
de structuur van de eerste editie. Beknopter, minder uitvoerig, ten volle “in kort bestek”. 
De meer uitgebreide analyse van de bijzondere overeenkomsten, die in de tweede en 
derde editie was vervat, kan de lezer sindsdien geactualiseerd en geïntegreerd, terugvin-
den in het boek Vermogensrecht in kort bestek. Goederen- en bijzondere overeenkomsten-
recht, geschreven door V. Sagaert, B. Tilleman & A.L. Verbeke, eerste editie in 2007, en 
een kersverse up-to-date zesde editie, zopas verschenen in 2020, met daarin ook al de 
verwerking van het nieuwe goederenrecht.

Aldus is ook in deze negende herziene editie de kaart getrokken van de eenvoudige basis. 
Alleen de hoofdprincipes komen aan bod. Details zijn weggelaten. Er zijn geen voetno-
ten. Wel is bij de aanhef van bepaalde onderdelen een beknopte bibliografi e opgenomen 
met verwijzingen die nuttig kunnen zijn voor wie zich verder in de materie wil verdie-
pen. Ten behoeve van de studenten is er niet alleen een beknopte, maar ook een uitge-
breide gedetailleerde inhoudsopgave opgenomen. Inzicht ontstaat en groeit niet enkel 
door goed de basic principles te begrijpen, maar ook door deze scherp in een structuur te 
kunnen situeren en aldus permanent verbanden te leggen.

Na elk van de drie delen vindt de lezer een aantal oefeningen. Zij bieden de kans om de 
kennis en het praktische assimilatievermogen van de leerstof te testen. Om de methode 
te illustreren, geven wij bij enkele oefeningen ook een voorbeeld van oplossing. 

Maar dit boek is niet enkel bedoeld voor studenten bijzondere overeenkomstenrecht aan 
de universiteit of hogeschool. Geheel in de lijn van het concept van de reeks Recht in kort 
bestek wil het de basisregels van de belangrijkste bijzondere overeenkomsten in het Bel-
gische recht toelichten voor elke professional die niet gespecialiseerd is in het contrac-
tenrecht, maar er toch af en toe mee te maken heeft , of gewoon een en ander wil opfris-
sen. Aldus hopen we dat dit boek ook zijn weg zal vinden naar de talloze advocaten, 
notarissen, gerechtsdeurwaarders, magistraten, bedrijfsjuristen en zovele anderen die 
dagelijks bezig zijn met het recht.
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Deze editie 2020 is opnieuw tot stand gebracht samen met medewerkers van het Instituut 
Contractenrecht aan de KU Leuven: Kwinten Dewaele, Michael Th ielens, Nicolas Van 
Damme en Frederik Van den Abeele. Wij danken hen voor hun onverdroten inzet en 
enthousiasme, kritische zin en scherpzinnigheid. Het is een plezier met hen te werken.

Tot slot ook dank aan de uitgever, in de fi guur van Kris Moeremans, die altijd weer 
bereid is om ons ongeduld zonder verpinken te ondergaan.

Prof. dr. Alain Laurent Verbeke en prof. dr. Bernard Tilleman
september 2020
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INLEIDING

Structuur

In het eerste deel worden de bijzondere overeenkomsten besproken die strekken tot de 
overdracht van eigendom. Hier worden koop, kanscontracten, cessie, eff ectisering, facto-
ring, concessie en alleenverkoop bekeken. Tevens wordt aandacht besteed aan vaststel-
lingsovereenkomsten en meer bepaald de dading.

In deel twee komen de bijzondere overeenkomsten aan bod die betrekking hebben op 
het genot van eigendom. Hier worden huur en lening behandeld.

Het derde deel bespreekt dienstenovereenkomsten, met name aanneming, bewaarge-
ving en sekwester en lastgeving.

Aldus worden niet alle bijzondere overeenkomsten besproken. Aan pacht bij voorbeeld 
wordt geen aandacht besteed (zie verder). Overeenkomsten die deel uitmaken van op 
zichzelf staande vakgebieden worden evenmin toegelicht. Zo bijvoorbeeld de arbeids-
overeenkomst, de verzekeringsovereenkomst, het vennootschapscontract, het huwelijks-
contract en de schenking, de borgstelling, inpandgeving en hypotheek.

Benoemde, onbenoemde en gemengde overeenkomsten

De klassieke opdeling van een cursus Bijzondere Overeenkomsten volgens benoemde en 
onbenoemde overeenkomsten wordt verlaten. Dit belet niet dat het nuttig is dit onder-
scheid voor ogen te houden.

In het vak Bijzondere Overeenkomsten wordt via de bespreking van specifi eke contrac-
ten voortgebouwd op de algemene regels over hoe overeenkomsten geldig tot stand 
komen, welke de gevolgen zijn van een overeenkomst en hoe aan deze gevolgen een einde 
komt. Deze principes zijn uitvoerig bestudeerd in het vak Verbintenissenrecht. Het ver-
bintenissenrecht vormt de basis en kern van de vorming tot jurist. Elke student zou dan 
ook ieder jaar opnieuw zijn cursus verbintenissenrecht moeten herhalen en opfrissen.

Benoemd

Een aantal bijzondere contracten worden in het BW uitdrukkelijk en vrij uitvoerig gere-
geld. Dat zijn benoemde contracten. Klassiekers zijn koop, huur en lening. Benoemde 
overeenkomsten bieden een uitgewerkt kader van regels. Dit biedt rechtszekerheid en 
eenvormigheid in het rechtsverkeer. Partijen kunnen daarop terugvallen en moeten niet 
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alles in detail uitwerken. Nochtans is dit wettelijke raamwerk grotendeels aanvullend 
recht. Partijen kunnen in beginsel van de regels uit het BW afwijken en andere regelin-
gen treff en.

Vanuit de fi losofi e van het oud Burgerlijk Wetboek is het eerder uitzonderlijk dat er in 
deze materie dwingende regels zijn, waar de contractvrijheid niet kan aan tornen. Dit 
aanvullende karakter van de rechtsregels biedt vele mogelijkheden aan de sterkste con-
tractant om zijn wil op te dringen. In de praktijk wordt daar dan ook gretig gebruik van 
gemaakt. Vanuit het perspectief van de consumentenbescherming worden meer en meer 
dwingende regels opgelegd, zodat ook in het contractenrecht, via bijzondere wetgeving, 
een tendens in de richting van meer dwingend recht en minder contractuele autonomie 
kan worden vastgesteld.

Onbenoemd

Een aantal andere contractvormen zijn gegroeid uit de praktijk en worden onbenoemde 
contracten genoemd. Hiervan is geen wettelijke regeling terug te vinden, niet in het BW 
en vaak ook niet in andere bijzondere wetgeving, hoewel meer en meer voorstellen van 
wetgeving op dat gebied op tafel komen te liggen. Denk aan factoring en franchising. De 
lijst is veel langer dan dat, want de creativiteit van de praktijk is groot en gevarieerd. Het 
is van belang een richtlijn voor ogen te hebben betreff ende de regels van toepassing op 
onbenoemde overeenkomsten.

Vooreerst zijn ook deze contracten onderworpen aan het algemeen verbintenissenrecht. 
Aldus zijn onder meer van toepassing: de regels over het ontstaan van verbintenissen 
(toestemming, bekwaamheid, voorwerp, oorzaak), de regels over de gevolgen van de 
overeenkomsten (uitvoering te goeder trouw, risicoleer, interpretatie), de regels over de 
modaliteiten van de verbintenissen (voorwaarde, termijn, hoofdelijkheid), de regels over 
het tenietgaan van verbintenissen, de regels inzake bewijs. Vaak kunnen de wettelijke 
bepalingen van benoemde overeenkomsten als een analogieregel worden toegepast op 
vergelijkbare onbenoemde contracten. Zo zal in een licentieovereenkomst nuttig gebruik 
worden gemaakt van basisprincipes uit het huurrecht.

Gemengd

De realiteit is altijd vindingrijker dan de fi ctie. In de praktijk vinden wij daarom ook 
vaak contractvormen waarbij wij het moeilijk hebben om die mooi in één vakje onder te 
brengen. Zij lijken van alles wat te hebben. Het zijn gemengde contracten waarin wij 
elementen van meerdere benoemde contracten kunnen onderscheiden en die toch op 
zichzelf een juridische eenheid uitmaken. Zo een gemengd contract is eigenlijk een 
onbenoemd contract, een kind van meerdere benoemde contracten. Denk aan het reis-
contract tussen een toerist en een reisbureau. Wij vinden hierin sporen terug van aan-
neming van werk (vervoer, rondleidingen), lastgeving (reserveren van hotelkamers), 
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bewaargeving (bagage) enz. Ook hier is het essentieel om een idee te hebben over de toe 
te passen regels.

Verschillende benaderingen zijn denkbaar. Je zou naast het algemeen verbintenissen-
recht een aantal eigen regels kunnen toepassen, een sui generis-benadering waar juristen 
vaak dol op zijn. Je zou ook kunnen kiezen voor een cumul of combinatie van alle regels 
uit alle contracten waarvan aspecten in de mengvorm verschijnen. Erg praktisch lijkt dit 
niet, zeker als een en ander met elkaar in confl ict komt.

Te verkiezen is de absorptietheorie of de zogenaamde “sponsbenadering”. Naast het alge-
mene verbintenissenrecht zijn de regels van het meest dominante contracttype van toe-
passing. Dit functioneert als een spons die alles opzuigt. Hierbij kan het wel even moei-
lijk zijn om te bepalen welk type dominant is, maar uiteindelijk is dat een kwestie van 
knopen doorhakken, en dat moet een jurist permanent doen. Het zal in geval van twijfel 
of betwisting de rechter zijn die deze taak op zich neemt.

Ocharme, de consument

Hierboven meldden wij reeds de fl ankaanvallen op de contractvrijheid in het overeen-
komstenrecht vanuit consumentenbescherming. Contractuele autonomie is ongetwij-
feld in vele gevallen meer theorie dan werkelijkheid. Standaardovereenkomsten en stan-
daardvoorwaarden worden door de sterke economische partij, de producent of 
leverancier, de verhuurder, de bankier, opgelegd aan de klant of consument. Negotiëren 
en discussiëren, aanpassen en verfi jnen, dat is allemaal niet aan de orde. De klant moet 
het contract nemen zoals het is. Het is buigen of barsten. Hierbij moet men zich goed 
realiseren dat het vaak zelfs niet een kwestie is van niet mogen discussiëren over de 
inhoud van het voorgestelde contract, maar veeleer van niet kunnen. De meeste mensen 
zijn helemaal niet vertrouwd met al die juridische fratsen en bijhorend jargon, of nemen 
er de tijd niet voor door hun vele drukke activiteiten, en zien er ook het nut niet van in 
om geld uit te geven aan een raadsman die het contract voor hen zou kunnen doorne-
men en versterken, of hebben eenvoudig de middelen niet om een dergelijke juridische 
bijstand te betalen.

Het is voor elke student van het recht van wezenlijk belang om goed in te zien hoe de 
theoretische principes van ons rechtssysteem zich in de praktijk maar al te vaak stukrij-
den op de praktische obstakels van het gelijk krijgen. Bewijsproblemen, procedurekwes-
ties, veel tijd- en energieverlies, en bovenal de noodzaak om gedurende een voldoende 
lange periode een bekwame raadsman te kunnen betalen. Daar situeert zich de werke-
lijke achillespees van ons systeem: de kostprijs voor deskundige juridische begeleiding 
voor een voldoende lange tijd is zo hoog dat dit enkel is weggelegd voor de meer gefortu-
neerde burger die op die manier de minder welstellende medeburger uitrangeert.
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De wetgever, Belgisch en Europees, probeert aan dit euvel wat te doen door op de ballon 
van de contractvrijheid te gaan zitten. Deze wordt langs verschillende kanten zodanig 
verpletterd dat hij stilaan leegloopt. Dwingend recht wordt dan ook in het contracten-
recht meer en meer determinerend.

Pacht

Een goed voorbeeld daarvan is het pachtcontract. Om allerlei redenen is de overheid van 
mening dat de pachter moet worden beschermd. De balans is echter zo ver doorgeslagen 
dat er eigenlijk van een contract bijna geen sprake meer is. Er is een strikte en zeer for-
mele wettelijke regeling, die wij voor het overige niet bestuderen.

De student van een basisvak contractenrecht moet enkel weten dat er een Pachtwet 
bestaat die van toepassing is op de huur van onroerende goederen die hetzij vanaf de 
ingenottreding van de pachter, hetzij krachtens een overeenkomst tussen partijen in de 
loop van de pachttijd, hoofdzakelijk worden gebruikt voor een landbouwbedrijf. In der-
gelijk geval is het bingo. Weet dan dat bij om het even wat je wil doen of overwegen, je 
rekening zal moeten houden met tal van beschermende bepalingen in het voordeel van 
de pachter, zoals bv. een wettelijke hypotheek of een recht van voorkoop.

Huur

In aansluiting op de overbescherming van de pachter is in de loop der jaren ook in het 
algemene huurrecht meer en meer een dwingende bescherming van de huurder binnen 
geslopen. Dat was al vele jaren zo met de regeling van handelshuur, omdat de handelaar 
die in een gehuurd pand een handelszaak uitbaat, daar niet zomaar kan worden uitgezet 
ter vrijwaring van zijn “fonds de commerce”. Met de problemen inzake huisvesting en 
het benadrukken van het recht op waardig wonen van elke burger is er sinds de jaren 
tachtig een toenemende druk waar te nemen ter bescherming van de huurder die een 
woning of appartement huurt als hoofdverblijfplaats.

De Woninghuurwet van 20  februari 1991 en de wijzigingen daaraan door de wet van 
13 april 1997, en later nog in het voorjaar 2007, hebben een gebetonneerd huurregime 
vormgegeven. De huurder geniet een verregaande bescherming. Tal van dwingende 
regels leggen de contractvrijheid van de verhuurder aan banden. Ook hier kan wel eens 
de indruk ontstaan dat de balans wat is doorgeslagen in de richting van de huurder. Niet 
elke verhuurder is een gemene haai die erop uit is de huurder als een citroen uit te persen. 
Ook de eenvoudige arbeider die van zijn ouders een werkmanshuisje heeft  geërfd dat hij 
nu probeert te verhuren, is een verhuurder. Terecht is ooit door een notaris opgemerkt 
dat het gemakkelijker is om van je vrouw af te geraken dan van je huurder. Dat verschil 
is nog fl agranter geworden met de sinds begin 2000 geldende regeling van de wettelijke 
samenwoning: een dergelijk partnership wordt simpelweg opgezegd bij eenzijdige schrif-
telijke verklaring bij de ambtenaar van de burgerlijke stand (art. 1476, § 2 BW).
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WER

Daarnaast hebben de Boeken VI, VII en XIV van het Wetboek van economisch recht een 
fundamentele invloed op tal van bijzondere overeenkomsten, die onder het toepassings-
gebied van dit wetboek vallen.

Artikel VI.84 WER geeft  aan de rechter de mogelijkheid om de nietigheid uit te spreken 
van alle bedingen die, alleen of in samenhang met andere bedingen in de overeenkomst, 
een kennelijk onevenwicht scheppen tussen de wederzijdse rechten en verplichtingen 
van de partijen. Dit is een catch-all blanco norm die kan tellen. De rechter kan, rekening 
houdend met de concrete omstandigheden en de algemene economie van het contract, 
rechtstreeks ingrijpen in de termen van het contract.

Daarenboven vinden wij in deze wet ook nog een lange lijst van bedingen die sowieso 
verboden zijn. Artikel VI.83 WER sanctioneert als onrechtmatig en bijgevolg nietig een 
hele waslijst van bedingen of combinaties van bedingen. Verder in dit boek wordt op 
diverse plaatsen verwezen naar artikel VI.83 WER.

Bibliografi e

Bij diverse onderdelen wordt voorafgaand aan de tekst een beknopte bibliografi e opgeno-
men. Daaraan moeten nog een aantal belangrijke algemene werken worden toegevoegd, 
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