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VOORWOORD

Hypothecaire publiciteit is een onderwerp dat zeer actueel is.
De afschaffi  ng van het ambt van hypotheekbewaarder en de modernisering 

van de hypotheekkantoren, thans de kantoren van de Algemene Administratie 
van de Patrimoniumdocumentatie (AAPD), is een feit. De applicatie SSH, Self 
Service Hypotheken, zorgt sinds kort voor een volledige digitalisering van het 
proces van aanvraag en afl evering van de hypothecaire getuigschrift en, inclusief 
het geautomatiseerd aanvullend hypothecair getuigschrift  “Refresh”, dat de dode 
hoek moet herleiden tot het minimum. Dit komt de rechtszekerheid onmisken-
baar ten goede.

Anderzijds zorgt het nieuwe Boek 3 “Goederen” van het Burgerlijk Wetboek 
voor een aantal verduidelijkingen inzake hypothecaire publiciteit door een aantal 
bepalingen uit de Hypotheekwet in ons Burgerlijk Wetboek te integreren en waar 
nodig aanpassingen aan te brengen, onder meer inzake de verplicht over te schrij-
ven akten, wat de rechtszekerheid evenzeer ten goede komt.

Het cassatiearrest van 22 januari 2021 loopt parallel met deze ontwikkelingen 
en geeft  nieuwe perspectieven inzake het rechtmatige vertrouwen in de hypo-
theekregisters door te oordelen dat het tenietgaan van een titel geen afb reuk doet 
aan de rechten die een derde verkreeg van een persoon wiens titel was overge-
schreven, wanneer de derde het gewettigd vertrouwen mocht hebben dat hij met 
de ware gerechtigde heeft  gehandeld. De negatieve werking van de hypotheekre-
gisters is hierdoor zonder twijfel getemperd.

De auteur analyseert nauwkeuring deze evoluties en ontrafelt de nieuwigheden 
die op 1 september 2021 in werking zijn getreden met het nieuwe goederenrecht. 
De notarissen en hun medewerkers zullen hier snel vertrouwd mee moeten gera-
ken, terwijl rechtspraak en rechtsleer ook hun werk zullen doen.

Na hoofdstuk I, met als titel “Overschrijving van akten en vonnissen”, waar 
naast de bepalingen uit Boek 3 BW (voorheen bepalingen uit de Hypotheekwet) 
ook de bijzondere wetgeving besproken wordt, komt in hoofdstuk II de over-
schrijving van de onroerende voorrechten aan bod.

Hoofdstuk III handelt over beslag op onroerend goed, terwijl de kantmelding 
het voorwerp uitmaakt van hoofdstuk IV.

Hoofdstuk V is gewijd aan de doorhaling van bezwarende overschrijvingen, 
waaraan de laatste jaren ook veel is gewijzigd. Het notarieel getuigschrift  en de al 
dan niet verkorte rangregeling helpen de notaris vooruit om bij zuiverende ver-
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kopen, en dat zijn nu omzeggens alle door de rechter gemachtigde of bevolen ver-
kopen van onroerend goed, de gewenste doorhalingen te verkrijgen. Wat een ver-
schil met de soms delicate besprekingen met de hypotheekbewaarders van weleer.

Het handboek rondt af met hoofdstuk VI over de werking van het AAPD-
kantoor. Dat is in niets meer te vergelijken met de situatie van enkele jaren gele-
den, toen de titel van hypotheekbewaarder nog werd toegekend aan gewaardeerde 
ambtenaren van het bestuur der registratie als mooie fi n de carrière.

Met dit handboek geeft  de auteur blijk van een grondige kennis van de materie, 
de nuances en details, de laatste wetswijzigingen en de evoluties in rechtspraak 
en rechtsleer. Hij past ze toe in concrete situaties en gaat geen enkele vraag uit de 
weg.

Dit handboek mag in geen enkele notarisbibliotheek ontbreken. Het zal er, 
zeker met de inwerkingtreding van Boek 3 “Goederen” in ons Burgerlijk Wet-
boek, regelmatig geconsulteerd worden door menig notaris en notarieel mede-
werker die een oplossing zoeken voor hun vraag.

Dirk Michiels
Notaris te Aarschot
Gastdocent KU Leuven
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