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VOORWOORD

Op 1 september 2021 nemen wij voorgoed afscheid van Boek II van het Burgerlijk
Wetboek. In de plaats hiervan treedt Boek 3 “Goederen” van het nieuw BW in
werking. Na Boek 8 (Bewijs), dat reeds op 1 november 2020 van kracht ging, krijgt
met dit nieuwe boek de hercodificatie die in 2016 door minister van Justitie Koen
Geens werd opgestart, steeds vastere vorm. Inmiddels werden ook de Boeken 2
(Personen, familie en relatievermogensrecht) en 4 (Nalatenschappen, schenkin-
gen en testamenten) neergelegd en wordt binnenkort een aanvang genomen met
de parlementaire bespreking van de Boeken 1 (Algemene bepalingen) en 5 (Ver-
bintenissen).

In het nieuwe Boek 3 komen de doelstellingen van de hercodificatie voortreffelijk
tot hun recht. Het geheel van het goederenrecht wordt gemoderniseerd, gehar-
moniseerd en geordend in een overzichtelijke structuur. Zo werden delen van
de Hypotheekwet en diverse andere wetten zoals die over het opstalrecht en het
recht van erfpacht geintegreerd in het nieuwe wetboek en werd de hele proble-
matiek van de relaties van nabuurschap (burenhinder, mandeligheid, afstanden,
erfdienstbaarheden) samengebracht in een afzonderlijk onderdeel “Burenrecht”.
De nieuwe structuur is helder en doordacht en het aantal wetsartikelen werd ver-
minderd. Dit alles zonder de band met het verleden door te knippen of atbreuk te
doen aan de continuiteit met het wetboek van 1804 en daardoor ook met de bron-
nen uit een nog verder verleden. Deze gigantische onderneming werd voorbereid
door prof. Vincent Sagaert (KU Leuven) en prof. Pascale Lecocq (ULiege), die
hiervoor voor altijd een ereplaats zullen bekleden in de juridische geschiedenis
van ons land.

Lange tijd gold dit onderdeel van ons Burgerlijk Wetboek als een ‘vertrouwd huis’
of als een ‘rustig bezit’. Door de sterke conceptuele benadering werd het zelfs
omschreven als een ‘feilloos leerstuk’. Een leerstuk dat inderdaad niet veel ruimte
liet voor flexibiliteit en waar met haast mathematische zekerheid de antwoor-
den zich voor de rechter opdrongen. Inmiddels heeft de tand des tijds zijn werk
gedaan. Een grondige hervorming werd dringend noodzakelijk. Mogelijk zullen
sommigen heimwee hebben naar de idyllische beelden die worden opgeroepen
door bepalingen waarin er sprake is van duiventillen en konijnenwaranden, van
distilleerkolven, kuipen en tonnen, van stallen en smidsen of van poorten en
wallen van versterkte plaatsen. Maar voor onze sterk verstedelijkte 21ste-eeuwse
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samenleving is het model van een agrarische maatschappij van het begin van de
19de eeuw niet langer zinvol. De bevolkingsgroei, de verstedelijking en de kli-
maatproblematiek stellen het goederenrecht bovendien voor nieuwe uitdagingen,
namelijk bij te dragen tot een duurzame samenleving.

Hiermee zijn we aanbeland bij het zwaartepunt van de hervorming. In het
oude wetboek was het eigendomsrecht het centrale thema. De onevenwichtige
structuur van het wetboek was er het gevolg van. De eigendom werd wel eens
beschreven als de vuurtoren van waaruit het gehele juridische landschap wordt
beschenen (J. Lokin) en het wetboek zelf als ‘le code des propriétaires’ (G. Ripert).
Ook nu behoudt het eigendomsrecht zijn centrale plaats in de privaatrechtelijke
ordening. Het eigendomsrecht is echter niet meer een doel op zich, maar moet
rekenschap geven van het doelmatig gebruik ervan en het goederenrecht is niet
langer louter conceptueel, maar wordt een meer open systeem. Aldus werd een
nieuwe koers uitgezet: een meer flexibel goederenrecht dat in staat moet zijn om
te voldoen aan de noden van de huidige samenleving. Het eigendomsrecht, dat
voorheen gefixeerd was op onroerende eigendom, wordt gedematerialiseerd; het
kan zowel betrekking hebben op lichamelijke als op onlichamelijke voorwerpen
(art. 3.7). Dat men eigenaar kan zijn van een schuldvordering betekent overi-
gens nog niet dat het verbintenissenrecht onderuitgehaald wordt. In dezelfde
geest voorzag het oorspronkelijke ontwerp ook in de invoering van de ‘fidu-
cie’, een ‘lightversie’ van de Engelse trust. Het Engelse recht laat zien met welk
gemak een dergelijke rechtsfiguur kan worden ingezet als oplossing in de meest
uiteenlopende situaties. Jammer genoeg diende deze kostbare lading tijdens de
parlementaire bespreking overboord te worden gegooid opdat het schip veilig
de haven kon bereiken.

Deze nieuwe benadering komt tot uitdrukking in talrijke bepalingen. Het
nieuwe wetboek houdt vast aan het numerus clausus-beginsel (art. 3.3). Het
gesloten systeem van zakelijke rechten wordt niet verlaten. Wel wordt aan de
partijen meer speelruimte gegeven bij de invulling van deze rechten, voor
zover er geen afbreuk wordt gedaan aan de wezenskenmerken ervan. Volgens
de sleutelbepaling van artikel 3.1 is het goederenrecht voortaan in beginsel
van aanvullend recht, behoudens wanneer het gaat om definities of indien de
wet anders bepaalt. Meer contractvrijheid draagt bij tot meer duurzaamheid.
Een circulaire vastgoedeconomie heeft nood aan flexibiliteit. Dit geldt ook
voor het streven naar een optimale benutting van het grondoppervlak vanuit
een driedimensionale benadering. Zo kan de grondeigenaar zich niet verzet-
ten tegen het gebruik van de ondergrond door derden wanneer hij daar zelf
geen last van heeft (art. 3.63) en is een eeuwigdurend opstalrecht mogelijk voor
opeengestapelde onderdelen in een heterogeen complex (art. 3.180, tweede lid,
2°). Ook het gebruik van het openbaar domein wordt geoptimaliseerd. In de
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mate dat de publieke bestemming niet in gevaar komt, kunnen er persoonlijke
of zakelijke gebruiksrechten op gevestigd worden (art. 3.45). Aldus kan ook
een recht van opstal worden gevestigd op een grondstuk dat tot het publiek
domein behoort.

De klemtoon van de duurzaamheid blijkt ook uit de aandacht voor de ‘tragedy
of the commons’. Zo dienen gemene goederen te worden gebruikt “in het alge-
meen belang, met inbegrip van het belang van toekomstige generaties” (art. 3.43) en
krijgt het publiek een recht van toegang tot niet-afgesloten onroerende goederen
(art. 3.67, § 3). Hiervan getuigt ook de bepaling over de dieren (art. 3.39). Dieren
zijn immers geen zaken, maar “levende wezens met gevoelens” (Cass. 18 juni 2020,
AR C.19.0332.N). Sommigen zullen dit wellicht afdoen als symboolwetgeving.
Het tegendeel is waar. Met deze bepaling worden de bakens uitgezet voor verder
wetgevend optreden gebaseerd op onze toenemende wetenschappelijke kennis
over de cognitieve eigenschappen van dieren en de technische mogelijkheden om
hun leed te verzachten.

Deze nieuwe koers is geen toeval en de nieuwe bepalingen zijn niet uit de lucht
komen vallen. Men moet immers vaststellen dat het goederenrecht de jong-
ste jaren het voorwerp was van een ongeziene wetenschappelijke bedrijvigheid.
Dankzij het werk van talrijke jonge onderzoekers en onderzoeksters werd het goe-
derenrecht uit zijn diepe slaap gewekt, waarin het - volgens sommigen meteen
na 1804 - was geraakt. Talrijke doctoraatsproefschriften over fundamentele goe-
derenrechtelijke onderwerpen werden aan onze rechtsfaculteiten verdedigd en
nieuwe thema’s werden op de agenda geplaatst. Internationale netwerken werden
opgezet zoals de Young Property Lawyers Forum. Talrijk waren de studiedagen
waar de rechtspractici niet enkel werden bijgepraat over de jongste rechtspraak,
maar waar ook het geldende recht werd afgetast naar mogelijke openingen en toe-
komstige perspectieven werden ontvouwd. Deze wetenschappelijke bloei onder-
steunde ook de pogingen van de rechtspraak om zich aan het knellende concep-
tuele juk te onttrekken. Tegen deze achtergrond konden nieuwe ideeén tot volle
wasdom komen en worden voorgelegd aan het juridische forum. Kortom, de tijd
was rijp om deze rijke oogst binnen te halen.

Deze rijkdom blijkt ook uit de bijdragen in dit boek, waarin de auteurs, vooraan-
staande academici en praktijkjuristen, de hoofdthema’s van het nieuwe goede-
renrecht voor ons ontsluiten. Dit boek is het resultaat van een vruchtbaar inter-
universitair initiatief dat aanleiding gaf tot verschillende studiedagen in nauwe
samenwerking met de Franstalige collega’s in het “droit des biens”.

Weldra moet de rechtspraktijk met Boek 3 aan de slag. Ook zullen van dan af
de nieuwe wetsbepalingen een eigen bestaan gaan leiden. Moge dit boek ertoe
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bijdragen dat het nieuwe goederenrecht de vuurdoop goed doorstaat en door de
rechtspraak op constructieve wijze wordt uitgelegd die ten volle beantwoordt aan
de nobele doelstellingen van de wetgever.

Eric DIrIx
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