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Intersentia v

VOORWOORD

Verzekeringen zijn niet meer weg te denken uit ons dagelijkse leven. Zonder ver-
zekeringen geen economie. Zo lag op het einde van Mobutu’s regeerperiode de 
economie in Zaïre nagenoeg plat om de eenvoudige reden dat er geen betrouwbare 
verzekeringsonderneming meer actief was in het land. De enige verzekeringson-
derneming was genationaliseerd. Ze inde de premies, maar deed geen uitkeringen 
bij schadegevallen. Aangezien de Zaïrese ondernemers en handelaars zich niet 
meer deugdelijk konden verzekeren, werden er nog nauwelijks economische initi-
atieven genomen. Het ondernemerschap was voor een groot stuk verloren gegaan.

Maar verzekering is niet alleen van wezenlijk belang voor de economie. Ze ver-
vult een even belangrijke maatschappelijke rol door de schadeloosstelling van 
slachtoff ers te garanderen. We kennen allemaal het desastreuze eff ect van een 
onderneming die plots verdwijnt na een belangrijke aansprakelijkheid te hebben 
opgelopen omdat ze niet of onvoldoende verzekerd was.

Wat waar is voor de economie in haar geheel, geldt voor elke economische sector. 
De bouwsector is lange tijd “gespaard” gebleven van bijzonder gereglementeerde 
verzekeringen. Daar is verandering in gekomen toen de wetgever in 2006 architec-
ten toeliet om hun activiteit binnen het kader van een rechtspersoon uit te oefenen 
met behoud van de voordelen van de beperkte aansprakelijkheid (wet 15 februari 
2006). Een unicum voor een vrij beroep in België. Artsen, advocaten, apothekers, 
boekhouders, notarissen  … die hun activiteit binnen een vennootschapsvorm 
uitoefenen, blijven persoonlijk en volledig aansprakelijk voor de begane fouten 
en tekortkomingen. Als tegenhanger voor de beperkte aansprakelijkheid werd de 
architect wettelijk verplicht een aansprakelijkheidsverzekering af te sluiten. Deze 
verzekeringsplicht werd voor het Grondwettelijk Hof aangevochten. De Orde 
van architecten was van oordeel dat het opleggen van een verplichte beroepsaan-
sprakelijkheidsverzekering aan alleen architecten discriminatoir is. Voor andere 
actoren in de bouwsector (bv. de aannemers) bestond de verzekeringsverplichting 
niet. De meeste aannemers sloten dan ook geen aansprakelijkheidsverzekering af 
voor de dekking van hun contractuele aansprakelijkheid tegenover de bouwheer. 
Dit leidde tot het perverse eff ect dat, in geval van problemen, de bouwheer er alle 
belang bij had de architect aansprakelijk te stellen omdat diens aansprakelijkheid 
verzekerd was. In zijn arrest van 12 juli 2007 stelde het Grondwettelijk Hof vast 
dat de hoven en rechtbanken architect en aannemers vaak in solidum veroordelen, 
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veelal met het oogmerk de benadeelde bouwheer te beschermen. De rechter weet 
immers dat de architect wettelijk verplicht verzekerd is, maar de aannemer niet. 
Het Grondwettelijk Hof besloot dan ook tot een feitelijke discriminatie van de 
architecten als gevolg van de onbestaanbaarheid van een analoge verzekerings-
plicht in hoofde van de overige actoren in de bouwsector. Maar het Hof oordeelde 
dat alleen de wetgever bij machte is hieraan te verhelpen.

Het heeft  vele jaren geduurd alvorens de wetgever hierop is ingegaan. Ondanks 
de soms schrijnende situatie van mensen die hun spaarcenten hadden besteed 
aan de bouw van een onroerend goed dat naderhand gebrekkig blijkt en/of niet 
beantwoordt aan de geldende eisen en normen, terwijl de betrokken aannemers 
verzuimden de vastgestelde gebreken en mankementen recht te zetten, is de aan-
nemingssector zich lange tijd blijven verzetten tegen wat als een maatschappelijke 
noodzaak aanvoelde. Pas met de wetten van 31 mei 2017 en 9 mei 2019 poogde de 
wetgever aan hoger geschetste euvels tegemoet te komen. De wet van 31 mei 2017 
voerde de verplichte verzekering van de tienjarige aansprakelijkheid in voor aan-
nemers, architecten en andere dienstverleners in de bouwsector. De wet van 9 mei 
2019 maakte vervolgens de beroepsaansprakelijkheidsverzekering verplicht, maar 
beperkte deze verzekeringsplicht tot architecten en andere dienstverleners in de 
bouwsector. Andere dienstverleners zijn diegenen (natuurlijke of rechtsperso-
nen) die hoofdzakelijk immateriële (lees: intellectuele) prestaties verrichten in het 
kader van onroerende werken. De aannemers, die materieel werk leveren, vallen 
buiten het toepassingsgebied van de wet van 9 mei 2019, zodat er op verzekerings-
vlak nog altijd een discrepantie bestaat tussen architecten, aannemers en andere 
actoren uit de bouwsector, behalve wat betreft  de verplichte verzekering inzake de 
tienjarige aansprakelijkheid, maar dan nog wel beperkt tot de woningbouw. Merk 
op dat bouwpromotoren aan elke verzekeringsplicht ontsnappen.

De twee verplichte aansprakelijkheidsverzekeringen ingevoerd door de wetten 
van 2017 en 2019 worden uitvoerig besproken in de hoofdstukken 1 en 2 van het 
boek, met de welgekomen bijzonderheid dat er evenveel aandacht wordt besteed 
aan het handhavingsrecht als aan het materieel recht.

Hoofdstuk 3 is gewijd aan de ABR-verzekering (‘alle bouwplaatsrisico’s’). De 
ABR-verzekering is zowel een zaakverzekering (beschadiging en verlies van het 
bouwwerk in oprichting en van machines en materiaal nodig voor de uitvoering 
van de werken) als een aansprakelijkheidsverzekering (buitencontractuele aan-
sprakelijkheid van bouwheer, aannemers en andere contractueel bedongen ver-
zekerden tegenover derden voor schade die het gevolg is van de uitvoering van 
de verzekerde bouwwerken). Het betreft  een complexe combinatiepolis die tal 
van risico’s dekt, gaande van all risk-schade (bv. ingevolge regen, storm, overstro-
ming, hagel, vorst, blikseminslag, grondverzakkingen en -verschuivingen, brand, 
ontploffi  ng, diefstal, ongevallen op de bouwplaats) tot de buitencontractuele aan-
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sprakelijkheid tegenover derden. In dat laatste verband wordt tevens de interes-
sante problematiek van de dekking van burenhinder behandeld. De ABR maakt 
niet het voorwerp uit van een bijzondere reglementering. Ze wordt beheerst door 
de algemene Verzekeringswet van 4 april 2014. Bij de bespreking wordt dan ook 
nuttig herinnerd aan de algemene verzekeringsrechtelijke beginselen die voor de 
ABR-praktijk van belang zijn, zoals de regeling aangaande de reddingskosten, 
het subrogatoir verhaal van de ABR-verzekeraar (in welbepaalde omstandighe-
den ook tegen medeverzekerden), de rechtstreekse vordering van de benadeelde 
tegen de ABR-verzekeraar, de samenloop met andere verzekeringen, zoals de BA-
uitbating en de beroepsaansprakelijkheidsverzekering.

In hoofdstuk 4 komen alle andere niet verplichte bouwverzekeringen aan bod, 
zoals genoemde BA-uitbating en beroepsaansprakelijkheidsverzekering, alsmede 
de BA na levering en de bedrijfsschadeverzekering.

In de hoofdstukken 5 en 6 wordt aandacht besteed aan de vele aspecten rond een 
bouwgeschil, zoals o.m. de leiding van het geschil als prerogatief van de aanspra-
kelijkheidsverzekeraar, het deskundigenonderzoek (m.i.v. de minnelijke exper-
tise) en de dading. De minnelijke expertise is bijzonder interessant, omdat ze tus-
sen partijen overeengekomen wordt. De wilsautonomie en contractuele vrijheid 
kunnen ten volle spelen. De minnelijke expertise biedt dan ook tal van moge-
lijkheden op het vlak van de bepaling van de opdracht van de deskundige(n), de 
modaliteiten van het uit te voeren onderzoek, de bewijswaarde van de deskundige 
vaststellingen, de vergoeding van de deskundige(n) enz.

Kortom, het voorliggende boek biedt een overzicht van alle mogelijke verzekerin-
gen die pertinent zijn voor de bouw, bekeken zowel vanuit de optiek van de pro-
fessionele bouwactoren als van de bouwheer en andere mogelijke schadelijdende 
derden. Het boek beperkt zich niet tot de zuivere verzekeringsaangelegenheden. 
De auteurs behandelen ook alle aspecten rond de oplossing van bouwgeschillen. 
Heel nuttig voor de praktizijn.

Een zeer volledig werk dus in een meestal niet zo goed gekende materie, een aan-
tal sterk gespecialiseerde verzekeringsjuristen en advocaten niet te na gesproken. 
Een aanrader voor al wie, rechtstreeks of onrechtstreeks, betrokken is in het 
bouwproces of bij een bouwproject.

Prof. dr. Philippe Colle
Vrije Universiteit Brussel
9 maart 2021
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