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Intersentia v

VOORWOORD

Over de Belg en zijn bakstenen maag bestaat niet enkel een spreekwoord maar 
eveneens menige studie. In de zoektocht naar zijn eigen plek blijkt de Belg ook 
te getuigen van enige eigengereidheid. Dat geldt niet enkel voor de bouwstijl, die 
niet steeds erg uniform is. De Belg houdt er klaarblijkelijk ook van om heel wat 
aanpassingen te doen opdat de woning aan zijn behoeft en voldoet. Een tuinhuisje 
hier, een pergola daar, daarna een carport of een veranda en ten slotte nog een 
uitbouw achteraan en een raam in het dak om van de zolderruimte een bijko-
mende kamer te maken. Daarvoor worden zelden tot nooit de nodige vergunnin-
gen aangevraagd. “Dit is toch nodig? Mijn buur heeft  dat namelijk ook gedaan, en 
toen was ik ook akkoord?!”. Het hoeft  bijgevolg weinig betoog dat er bij heel wat 
constructies bouwovertredingen zijn gebeurd.

Enigszins ter verschoning kan de ingewikkelde regelgeving worden opgeworpen. 
Sinds de wetten op de stedenbouw in 1962 is het aantal materiële regels expo-
nentieel gestegen, en de versplintering ingevolge de staatshervormingen hebben 
de zaken er niet makkelijker op gemaakt om nog een globaal overzicht te heb-
ben. Bovendien is de regelgeving bijzonder volatiel. De wetgeving wijzigt in hoog 
tempo zodat men bijzonder op zijn hoede moet zijn om steeds de actuele regels 
toe te passen. Niettemin is het van cruciaal belang te weten wat wel en niet kan en 
waarvoor al dan niet een vergunning nodig is. Miskenning daarvan leidt immers 
tot een stedenbouwkundige inbreuk of overtreding, met alle mogelijkheden van 
handhaving tot gevolg en eventuele minwaarde op het goed. Een grondige kennis 
van de materie is bijgevolg van groot belang.

Ondanks het grote praktische belang valt het op dat er niet zo veel aandacht 
wordt besteed aan niet-vergunde constructies in de literatuur. Diepgaande stu-
dies zijn er amper te vinden. De studiedag georganiseerd door CROW poogt dit 
vacuüm op te vullen. Tijdens de studiedag werden door gerenommeerde specia-
listen talrijke aspecten behandeld. Een kleine greep hieruit: de verjaringstermij-
nen van inbreuk en overtreding, de werking van de vermoedens van vergunning, 
de bouwmogelijkheden bij en functiewijzigingen van zonevreemde constructies, 
de gevolgen van de herstelvonnissen, het miskennen van voorwaarden en lasten 
aan een vergunning, de invloed van de overtreding op de waardering, de zaken-
rechtelijke implicaties van de bouwovertreding en de informatieverplichting bij 
de overdracht van dergelijke constructies.



Voorwoord

vi Intersentia

Opdat al deze kennis niet slechts toegankelijk zou zijn voor de deelnemers aan het 
bijzonder geslaagde colloquium, hebben de sprekers hun lezingen volledig uitge-
schreven en zijn ze gebundeld in dit boek. Het resultaat is waarlijk schitterend. In 
een handomslag vindt de praktizijn alle antwoorden terug die kunnen rijzen met 
betrekking tot niet-vergunde constructies, grondig besproken en gedocumen-
teerd. Met dit boek kan men bijgevolg aan de slag!

Prof. dr. Ruud Jansen
VUB & UAntwerpen
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