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Intersentia v

 VOORWOORD

De wet van 2 juni 2010 hertekende het appartementsrecht ingrijpend (met ingang 
per 1 september 2010), maar was onvoltooid. Die wet heeft  er alleszins niet toe 
geleid dat het contentieux aanzienlijk is verminderd. Naast het oplossen van een 
aantal knelpunten, bleven sommige twistpunten en zijn er nieuwe gerezen. Om 
hieraan tegemoet te komen en op heden het appartementsrecht omvattend bij te 
punten vond in 2018 een nieuwe hervorming plaats met (een onderdeel van) de 
wet van 18  juni 2018 (inwerkingtreding: 1  januari 2019). Die hervorming heeft  
heel wat implicaties voor diverse onderdelen van het appartementsrecht, zoals de 
statuten, de algemene vergadering, de syndicus, de procedures, het voorrecht van 
de vereniging van mede-eigenaars, de nutsleidingen enz.

Gelet op de grote impact is het aangewezen dat die hervorming spoedig aan 
een grondige studie werd onderworpen. Tegelijk is er de vaststelling dat heel wat 
recente rechtspraak interessant blijft  voor de ongewijzigd gebleven onderdelen.

Daarom namen wij het gezamenlijke initiatief om naast een kritische en 
praktische analyse van de hervorming, ook aandacht te besteden aan de relevante 
rechtspraak van de laatste jaren.

Het voorliggende boek is het verslagboek van de studiedag “Appartementsrecht. 
Hervorming 2018 en actuele ontwikkelingen”, die wij eind augustus en begin sep-
tember 2018 aan de KU Leuven, de Universiteit Antwerpen en de KULAK hebben 
georganiseerd.

Het boek omvat de belangrijkste onderdelen van het appartementsrecht.
In een eerste bijdrage bespreekt prof. Vincent Sagaert de statuten en het 

toepassingsgebied van de appartementswet, met onder meer aandacht voor de 
geldigheid van een aantal frequente clausules in de statuten, zowel die werden 
beïnvloed door de wet van 2018, als die ongewijzigd bleven, en de deelvereni-
gingen.

Vervolgens behandelen mr. Steven Snaet en prof. Mathieu Muylle de rege-
ling van de algemene vergadering, waarin de wet van 2018 op meerdere punten 
wijzigingen bracht (bv. aanpassingen inzake meerderheden).

In een derde bijdrage bespreekt dra. Charlotte Willemot de talrijke wijzigin-
gen aan de regels inzake de syndicus, tezamen met recente rechtspraak daarover.

Een volgende bijdrage is gewijd aan de overdracht van een kavel. Prof. Nico-
las Carette besteedt ruime aandacht aan de informatieplichten die naar aanlei-
ding van een dergelijke overdracht (of aanwijzing of soms zelfs overgang mortis 
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causa) van een kavel moeten worden vervuld. Ook komt de afh oudingsplicht van 
de notaris aan bod, evenals de regeling inzake de verdeling van kosten en lasten, 
zowel in de onderlinge verhouding als ten aanzien van de vereniging van mede-
eigenaars.

Recente rechtspraak over en de wijzigingen aan de regeling van de diverse 
procedures binnen het appartementsrecht worden behandeld door dr. Dorothy 
Gruyaert.

Een zesde bijdrage bevat een eerste analyse van het nieuwe voorrecht van de 
vereniging van mede-eigenaars, door drs. Bram Maeschaelck. Het voorrecht 
wordt gesitueerd en de krachtlijnen worden uiteengezet.

De bijzondere regeling over de nutsleidingen in het appartementsrecht wordt 
toegelicht door prof. Vincent Sagaert.

Voormelde bijdragen werden aangevuld met bijdragen rechtuit de praktijk. 
Wij danken oprecht dhr. Jan Jassogne van CIB Vlaanderen, mevr. Claire De 
Cock van de Verenigde Eigenaars en dhr. Stefaan Leliaert en Bruno Kerckhof 
van BIV voor hun beschouwingen over het gewijzigde appartementsrecht van-
uit het perspectief van de syndicuspraktijk, van de mede-eigenaars resp. van de 
vastgoedmakelaars. Op die manier wordt een bijkomend klankbord en discussie-
platform aan dit boek toegevoegd.

Afsluitend voegden wij nog een gecoördineerde versie van de Appartements-
wet toe.

Tot slot richten wij graag een uitdrukkelijk woord van dank aan uitgeverij Inter-
sentia, in het bijzonder in de personen van uitgever Pascale Van Houtte en 
redacteur An Vermaercke, die door hun professionaliteit en kundigheid hebben 
gezorgd voor een keurig uitgegeven boek, dat tijdig beschikbaar was op voor-
melde studiedagen.

1 juli 2018

Prof. dr. Nicolas Carette
Prof. dr. Vincent Sagaert
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