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VOORWOORD

Bedrijventerreinen zijn de motor van onze economie. Er is ruimte nodig voor de 
economische ontwikkeling. Die ontwikkeling is een dynamisch gegeven. Gebou-
wen en infrastructuur moeten aangepast worden aan de tijd. Ook de bereikbaar-
heid wordt alsmaar belangrijker. Daarbij rijzen vragen van ruimtelijke economie 
die juridisch hun beslag krijgen in ruimtelijke uitvoeringsplannen. De ruimte-
lijke ordening doet meer dan enkel de ruimte voor bedrijven vastleggen. Zij 
ordent die terreinen en brengt ze in samenhang met de noodzakelijke lijninfra-
structuur. Verder is het een uitdaging voor de ruimtelijke ordening om te waken 
over een kwalitatieve invulling van de bouwmogelijkheden. De ontwikkeling van 
bedrijventerreinen is meer dan een ruimtelijke indeling. Er is nood aan een glo-
bale visie, waarbij ook milieu- en energetische aspecten aan bod komen.

De ontwikkeling en het beheer van bedrijventerreinen vergen een doordachte 
aanpak, waarbij nieuwe vormen van samenwerking aan bod komen. Het verwer-
ven en verhandelen van bedrijventerreinen of terreinen om bedrijventerreinen te 
ontwikkelen, werpen een hele boel praktijkvragen op. Voor het eerst wordt deze 
materie globaal en interdisciplinair behandeld wat het Vlaamse Gewest betreft . 
Hierbij wordt zowel stilgestaan bij de juridische verankering van het economisch 
doelgegeven als bij de praktische invulling ervan.

In dit boek gaan Jan Ghysels en Ann-Sophie Vanwinsen dieper in op het 
wettelijk kader van de ruimtelijke economie en staan zij stil bij de juridische evo-
lutie die op het wetgevend vlak werd doorlopen. Hierbij wordt zowel de ontwik-
keling op Belgisch niveau als op Europees niveau belicht. Bart Vannieuwen-
huyse en Geert Vercruysse lichten toe hoe de invulling van het begrip ‘logistiek’ 
zich verhoudt tot de ruimtelijke economie en illustreren aan de hand van een 
praktische benadering hoe kan worden omgegaan met de op een bedrijventerrein 
gegenereerde mobiliteitsbehoeft e. Vervolgens staat Günther L’heureux stil bij de 
juridische verankering van bedrijventerreinen in de ruimtelijke ordening. De 
doorwerking van het economische oogmerk als één van de beleidsdoelstellingen 
van de ruimtelijke ordening speelt zowel op het vlak van de planningsinstrumen-
ten als op het vlak van het vergunningsbeleid een belangrijke rol. Bernard 
Vanheusden belicht dit alles vanuit milieurechtelijk oogpunt en besteedt in het 
bijzonder aandacht aan de MER-regeling en de bodem(sanerings)wetgeving. Het 
hergebruiken van bestaande onbenutte verontreinigde gronden geldt als hoek-
steen van een duurzaam ruimtelijk beleid. Uit dit oogpunt wordt ook ingegaan op 
het Brownfi elconvenantendecreet en de rechtspraak rond deze problematiek.
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vi Intersentia

Steven Van Garsse en Koen Vermoesen bespreken de juridische aspecten 
inzake de ontwikkeling en het beheer van bedrijventerreinen. Specifi ek komen 
hierbij enkele knelpunten van praktische en juridische aard aan bod en in dat 
verband wordt dieper ingegaan op de toepassing van de wetgeving inzake over-
heidsopdrachten, het gebruik van PPS en de interpretatie van de notie van het 
openbaar domein. John Toury en Jan Ghysels belichten uitgebreid het mecha-
nisme van de onteigening voor de aanleg en uitbreiding van bedrijventerreinen. 
De onteigeningsbevoegdheid dient beschouwd te worden als een instrumentele 
bevoegdheid. Als instrument is het vaak de sleutel tot de aanleg van nieuwe 
bedrijventerreinen. In dit licht wordt ingegaan op de mogelijkheden en grenzen 
van de onteigening. Ruud Janssen staat stil bij de vermogensrechtelijke aspecten 
van de overdracht van bedrijfsterreinen. Uitgebreid gaat hij in op het leerstuk van 
de terugkoop en wederovername en zowel de praktische als de juridische knel-
punten rond deze problematiek komen aan bod. Tot slot geven Erwin Lammens 
en Gert Van denstorme de lezer een praktisch en concreet inzicht in de proble-
matiek waarmee de publieke ontwikkelaar in zijn alledaagse activiteit en in het 
bijzonder bij de bedrijventerreinenontwikkeling geconfronteerd wordt.

Met dit boek beschikt de lezer over een naslagwerk dat de materie rond de 
aanleg en ontwikkeling van bedrijventerreinen voor het eerst globaal en interdis-
ciplinair behandelt.

Jan Ghysels
John Toury
Brussel, januari 2016
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