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VOORWOORD

Appartementsmede-eigendom is een bouwvorm, met vele verschijningsvor-
men, die al lang niet meer is weg te denken. Het appartementsrecht is dan ook
een materie waarmee vele practici worden geconfronteerd, niet enkel juristen
(i.h.b. advocaten, magistraten en notarissen, juristen van bouwbedrijven), maar
ook vastgoedberoepen (bv. syndici en landmeters-experten) en cijferberoepen
(bv. boekhouders en accountants). Het is bovendien een onderdeel van het vast-
goedrecht dat steeds in beweging is en naast een vrij gedetailleerde (dwingende)
regeling, een uitgebreide casuistiek kent.

De wet van 2 juni 2010, die in werking trad op 1 september 2010, hertekende
het appartementsrecht op meerdere punten. De nieuwe wet heeft er alleszins niet
toe geleid dat het contentieux aanzienlijk is verminderd. Sommige twistpunten
blijven voortbestaan en nieuwe zijn gerezen. Naar aanleiding van het eerste lus-
trum namen wij het initiatief om de gewijzigde appartementswet nog eens onder
de loep te nemen.

Het voorliggende boek is het verslagboek van de studiedag “Vijf jaar nieuwe appar-
tementswet. Overzicht van het eerste lustrum”, die wij eind augustus 2015 aan de
KU Leuven, de Universiteit Antwerpen en de KULAK hebben georganiseerd.

Het boek bevat een analyse van de klassicke onderdelen van het
appartementsrecht.

In een eerste bijdrage bespreekt prof. Vincent SAGAERT de meest recente
rechtspraak en hete hangijzers in verband met het toepassingsdomein, de statu-
ten en de codrdinatie naar aanleiding van de wet van 2010, met onder meer ruime
aandacht voor de geldigheid van een aantal bijzondere clausules in de statuten.

Vervolgens behandelen prof. Nicolas CARETTE en dra. Marlies LERNOUT de
problematiek van de vereniging van mede-eigenaars en de deelverenigingen, met
inbegrip van de ontbinding en vereffening. Naast een bespreking van de deelver-
enigingen met rechtspersoonlijkheid (dé innovatie van de wet van 2010) en de
intussen verschenen rechtspraak daarover, worden ook enkele actuele ontwik-
kelingen en nieuwigheden besproken, zoals de verplichte dubbele aangetekende
zending aan de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus en de aansprake-
lijkheid van de vereniging van mede-eigenaars (op grond van art. 1384, eerste lid
BW).
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Voorwoord

In een derde bijdrage bespreekt prof. Annelies WYLLEMAN de bevoegdheden van
de syndicus die in de rechtspraak en de rechtsleer van de afgelopen jaren meer in
het bijzonder aan de orde waren (bv. de informatieplicht n.a.v. de overdracht van
een privatieve kavel, de aansprakelijkheid van de syndicus t.a.v. de vereniging van
mede-eigenaars, de coérdinatieplicht en de contractuele band met de vereniging
van mede-eigenaars).

Daarna komen de algemene vergadering, de raad van mede-eigendom, de
commissaris van de rekeningen en de boekhoudkundige verplichtingen onder de
appartementswet aan bod. Mr. Thomas SOETE biedt een actuele stand van zaken
op dat punt.

Eenvijfde bijdrageis gewijd aan de procedurele aspecten inzake appartements-
mede-eigendom. Prof. Beatrix VANLERBERGHE en drs. Frédéric DurPoN analyse-
ren de algemene ontvankelijkheidsvoorwaarden, die vervolgens voor de verschil-
lende actoren in het appartementsrecht worden getoetst, enerzijds, en de vragen
inzake rechtsmacht en bevoegdheid, anderzijds.

Het verslagboek werd aangevuld met twee bijdragen recht uit de praktijk. Wij
danken oprecht dhr. Jan JasSOGNE, afgevaardigd bestuurder van CIB Vlaanderen
vzw en mr. Yeliz KARACA van de juridische dienst van NICM voor hun beschou-
wingen over het gewijzigde appartementsrecht resp. vanuit het perspectief van
de syndicuspraktijk en vanuit het perspectief van de mede-eigenaars. Deze bij-
dragen vertolken het eigen standpunt van de beroepsverenigingen van syndici en
mede-eigenaars en werden niet aan wetenschappelijk nazicht onderworpen. Op
die manier kregen de auteurs de mogelijkheid hun zienswijze op de knelpunten in
de wet weer te geven en wordt bijkomend inzicht gegeven in de concrete werking
van de wet.

Tot slot richten wij graag een uitdrukkelijk woord van dank aan uitgeverij
Intersentia, in het bijzonder in de personen van uitgever Pascale VAN HOUTTE en
redacteur An VERMAERCKE, die door hun professionaliteit en expertise hebben
gezorgd voor een keurig uitgegeven boek dat beschikbaar was op de voormelde
studiedagen.

17 juli 2015

Prof. dr. Nicolas CARETTE
Prof. dr. Vincent SAGAERT
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