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VOORWOORD

Het is me een genoegen het voorwoord te schrijven bij de publicatie van het proef-
schrift waarmee Frederik HAENTJENS aan de Gentse rechtsfaculteit het doctoraat
in de rechten behaalde. Het is tegelijk een academisch werkstuk, waarin zoals het
een echte thesis betaamt, een aantal onderzoeksvragen (over de invloed van het
ruimtelijke-ordeningsrecht op privaatrechtelijke overeenkomsten) worden
behandeld, die resulteren in persoonlijke stellingen, en een praktisch relevant
werkstuk, waarin een schat aan rechtspraak is verwerkt, waaruit de juridische
beroepswereld (waaronder magistraten, notarissen en advocaten) dankbaar zal
putten.

Ook voor de beoefenaars van het privaatrecht zijn termen zoals stedenbouwkun-
dig uittreksel, bodemattest en risico-inrichting stilaan gemeengoed geworden. De
decreetgever heeft ter bescherming van de verwerver van een onroerend goed
(zodat hij niet onwetend opgescheept zit met bv. een bouwmisdrijf of bodemver-
ontreiniging) allerlei informatieverplichtingen opgelegd aan de verkoper, de
notaris enz. De totstandkoming van overeenkomsten wordt op die manier in
belangrijke mate beinvloed door het ruimtelijke-ordeningsrecht en het milieu-
recht. Daarvan kan niet los worden gezien dat dezelfde rechtstakken ook invloed
uitoefenen op de tenuitvoerlegging van deze overeenkomsten. Zo kan het voorko-
men dat aannemers vruchteloos de betaling vorderen van een door hen opgericht
doch niet vergund bouwwerk.

Het is voor het eerst in de Belgische rechtsleer dat de impact van met name het
ruimtelijke-ordeningsrecht op de totstandkoming en uitvoering van overeen-
komsten op zo’n omvattende wijze in zijn geheel werd onderzocht. Het onderzoek
doorbreekt daarbij de traditionele “schotten” tussen het publiek- en het privaat-
recht, die van oudsher in het rechtsonderwijs omwille van pedagogische redenen
gescheiden worden: het leunt inderdaad aan bij onderdelen van deze twee rechts-
takken, namelijk het ruimtelijke-ordeningsrecht en het verbintenissenrecht m.iv.
bijzondere overeenkomsten (in het bijzonder de koop, de huur en de aanneming).
De auteur geeft daarbij blijk van een grote beheersing van die diverse rechtstak-
ken (met inbegrip overigens van het milieurecht), en dit boek is het resultaat van
een uitgebreid en nauwkeurig onderzoek van met name een ontzaglijke hoeveel-
heid rechtspraak en rechtsleer. Daarvoor alleen al verdient de auteur grote waar-
dering.
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Voorwoord

Belgié is een federale staat met drie gewesten en de ruimtelijke ordening is een
gewestmaterie, zodat er in Belgié drie ruimtelijke-ordeningswetgevingen zijn.
Ergens moet men zich, om een onderzoek tot een goed einde te brengen, beperken
en dit heeft hier met zich meegebracht dat het onderzoek gericht is op het Vlaamse
Gewest (ofschoon ook enige rechtsvergelijking met Nederland aan bod komt).
Maar het privaatrecht is (gelukkig?) nog grotendeels een federale materie, zodat
het boek ook interessant is, niet enkel voor academici, maar zelfs voor de juridi-
sche beroepswereld in het algemeen in de andere gewesten.

Het boek valt uiteen in drie gedeelten. Het eerste deel wordt volledig gewijd aan
de informatieverplichtingen uit de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Daarin
komen vragen aan bod zoals of de informatieverplichtingen geldigheidsvoor-
waarden voor de totstandkoming van de betrokken overeenkomsten uitmaken.
Het tweede deel handelt over de invloed van het ruimtelijke-ordeningsrecht op de
geldigheidsvereisten van overeenkomsten (voorwerp en oorzaak) en de leer van
het rechtmatig belang, en het verband tussen beide. In het derde deel wordt de
invloed van het ruimtelijke-ordeningsrecht op koop-, huur- en aannemingsover-
eenkomsten in het bijzonder onderzocht. De diverse delen worden telkens verge-
zeld van tussentijdse besluiten, en het boek wordt afgesloten met een algemeen en
samenvattend besluit, waarin de eigen stellingen in de verf worden gezet.

Wie dit werk leest of raadpleegt, zal getuigen dat de auteur de wetenschappelijke
eerlijkheid hoog in het vaandel draagt. Rechtspraak, zowel deze die zijn stellingen
steunt als deze waarmee hij het niet eens is, wordt steeds objectief en met veel
aandacht voor de feiten weergegeven. Op die wijze (en tevens door de uitgebreide
index) zal de juridische beroepswereld van dit onderzoek kunnen profiteren. Ook
blijkt dat de auteur een heel geéngageerd werkstuk heeft geleverd. Hij vertrekt
(terecht) van de opvatting dat het recht ook rechtvaardig moet zijn en bekijkt de
evoluties, vooral in de rechtspraak, vooral vanuit dit oogpunt. Eigen aan een echte
thesis is ook dat de auteur op beargumenteerde wijze stelling durft te nemen,
maar dat niet iedereen het eens hoeft te zijn over sommige voorgestelde oplossin-
gen van problemen (zoals het pleidooi voor de invoering van een bedenktermijn
bij de verkoop van een onroerend goed). Belangrijk is echter dat nieuw weten-
schappelijk onderzoek op dit onderzoek zal kunnen verder bouwen. Bovendien
kan de centrale stelling dat de rechter die privaatrechtelijke geschillen beslecht,
desgevallend meer rekening moet houden met de gevolgen die het ruimtelijke-
ordeningsrecht zelf verbindt aan bv. bouwmisdrijven, vanuit het rechtvaardig-
heidsgevoel wellicht door iedereen ten volle onderschreven worden.

Prof. Dr. G. VAN Hoorick
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DANKWOORD

Dit boek is de publicatie van mijn proefschrift “Onderzoek naar de impact van
de regelgeving inzake ruimtelijke ordening op de totstandkoming en de uitvoering
van privaatrechtelijke overeenkomsten”, dat ik op 13 februari 2015 aan de Gentse
Faculteit Rechtsgeleerdheid openbaar heb verdedigd.

Voor de aanvang van dit doctoraatsonderzoek had ik reeds onderzoek gevoerd
m.b.t. dit onderwerp, nl. naar aanleiding van mijn masterproef “Aspecten van
ruimtelijke ordening in bouw-, koop-verkoop- en huurovereenkomsten”, met
als promotor dhr. Tom DE WAELE (UGent) en geschreven in het kader van de
opleiding Master in het milieurecht (UGent). Die masterproef, en de daaropvol-
gende vraag van Prof. dr. Geert VAN HoorIck (UGent), was meteen ook de aan-
leiding tot dit doctoraatsonderzoek, dat een verdere en diepgaande uitwerking
ervan beoogt.

Dankzij Prof. dr. Geert VAN HOORICK, die promotor was van dit onderzoek en
bij wie ik sinds 2008 deeltijds wetenschappelijk medewerker was, kon ik dit
proefschrift schrijven. Telkenmale gaf hij zijn visie en inzichten op welbepaalde
problemen. Visie en inzichten die steeds zeer helder en verrijkend waren en door
mij enorm gewaardeerd zijn geworden.

Ook de overige leden van mijn begeleidingscommissie, Prof. Dr. Luc LAVRYSEN
en Prof. Dr. Annelies WYLLEMAN (beiden UGent), dank ik voor hun leerrijke
opmerkingen, bedenkingen en suggesties bij de redactie van het proefschrift.

Mijn oprechte dank gaat eveneens uit naar de leden van de leescommissie,
onderdeel van de examencommissie, bestaande uit Prof. dr. Ben SCHUELER
(Universiteit Utrecht), Prof. dr. Bernard HuBeau (UAntwerpen), Prof. dr. Jan
Bael (UGent) en Prof. dr. Maarten DAMBRE (UGent). Hun schriftelijke opmer-
kingen die zij naar aanleiding van het eerste (schriftelijke) onderdeel van het
doctoraatsexamen formuleerden, waren bijzonder leerrijk en zijn in deze publi-
catie met veel wetenschappelijk plezier verwerkt.

Tot slot dank ik ook iedereen die, op welke wijze dan ook, bijdroeg om dit proef-
schrift tot een goed eind te brengen: mijn echtgenote en kinderen, familie en
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Dankwoord

vrienden, collega’s en niet te vergeten: mijn ‘team’ van taalkundigen die dit
proefschrift hebben nagelezen en uitgevlooid op taal- en tikfouten.

Lokeren, 1 juni 2015
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