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WOORD VOORAF

De reeks Knelpunten Contractenrecht

De rechtspraktijk is het laboratorium van de jurist. De realiteit van het dagelijks 
leven is meer onvoorspelbaar dan de meest creatieve academicus zou kunnen 
bedenken. Wellicht verklaart dit mede waarom de rechtspractizijn, of hij nu 
advocaat is, notaris of gerechtsdeurwaarder, magistraat, ambtenaar of bedrijfsju-
rist, vaak onverrichterzake de literatuur, de vele boeken en artikelen consulteert 
en zich zuchtend afvraagt waarom nu net weer over zijn of haar specifi eke pro-
bleem niets te vinden is. Heeft  daar dan echt niemand aan gedacht?

In de hoop daaraan een beetje te kunnen verhelpen in het voor de praktijk belang-
rijke domein van het contractenrecht, startte Alain Laurent Verbeke in 2003 met 
de reeks Knelpunten Contractenrecht. De vorige tien edities behandelden “Huur” 
(2003), “Kanscontracten” (2004), “Verkoop onroerend goed” (2005), “Diensten-
contracten” (2006), “Handelshuur” (2007), “Pacht” (2008), “Verkoop roerende 
goederen” (2009), “Onderhandelen en bemiddelen van contracten” (2010), “Vast-
goedpromotor, vastgoedexpert en architect” (2011) en “Huurrecht” (2012). Ach-
teraan dit boek vindt u een volledig overzicht van alle elf edities, met per editie 
een lijst van de bijdragen en auteurs.

De reeks Knelpunten heeft  steeds een dubbel luik. Vooreerst is er een studieavond, 
zowel te Leuven als te Kortrijk, waarin de knelpunten van de gekozen materie 
door een aantal specialisten worden behandeld. De studieavond moet kort en 
krachtig zijn: aanvang om 18 uur en einde rond 21 uur. Daarnaast is er een boek 
met de uitgewerkte teksten van de diverse uiteenzettingen.

De elfde editie

Anno 2013 zijn we toe aan de 11de editie van de reeks.

Deze 11e editie telt 11 bijdragen. Elke bijdrage wordt gebracht door een medewer-
ker van de KU Leuven. Als thema voor deze editie werd gekozen om de 
optie(overeenkomst) van naderbij te onderzoeken. Deze overeenkomst vereist 
opnieuw, net zoals de vorige editie, een intradisciplinaire benadering. De optie-
overeenkomst vinden we immers terug in meerdere domeinen van het recht.
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De eerste bijdrage van dit boek geeft  enkele inleidende overwegingen, evenals een 
aantal begripsbepalingen. Op die manier bieden we een houvast wanneer in de 
andere bijdragen bepaalde begrippen worden gebruikt die men daar niet opnieuw 
defi nieert.

Anneleen Van de Meulebroucke sluit hier in haar bijdrage mooi op aan door de optie 
duidelijk af te lijnen ten opzichte van enkele aanverwante rechtsfi guren. Zo worden 
achtereenvolgens onderscheiden van de optie: het aanbod, de koop onder opschor-
tende voorwaarde, het voorkeurbeding, de wederkerige verkoopbeloft e en de koop-
overeenkomst. Op die manier kunnen afb akeningsproblemen worden vermeden.

In de derde bijdrage maakt Valerie Withofs een analyse van de problematiek 
inzake de overdraagbaarheid van opties. Traditioneel beschouwt men de over-
dracht van een optie als een toepassing van de cessie van schuldvordering. Deze 
opvatting wordt in de bijdrage gedeeltelijk bekritiseerd. Vervolgens wordt een 
nieuwe oplossing aangereikt.

Als eerste concrete toepassing van de optieovereenkomst bespreekt Katrien Van 
Steenkiste de koopoptie in de vastgoedpraktijk. Deze bijdrage geeft  een overzicht 
van de verschillende rechtshandelingen die in de praktijk voor de totstandko-
ming van de koop moeten worden gesteld. In een tweede fase worden enkele wet-
telijke en decretale verplichtingen onder de loep genomen en wordt afgetoetst of 
deze van toepassing zijn op het sluiten van een optieovereenkomst.

Indra Arteschene gaat in de vijfde bijdrage systematisch na wat de knelpunten zijn 
omtrent opties in het huurrecht. Daarbij wordt de contractuele samenhang tussen 
een huurovereenkomst en een optie onderzocht. Huidige bijdrage kan dan ook 
worden beschouwd als een casestudy van de theorie van samenhangende over-
eenkomsten, met als focus enerzijds de situatie van de huurovereenkomst en de 
accessoire aankoopoptie en anderzijds de situatie van de ondeelbare huurover-
eenkomst en de aankoopoptie.

In de zesde bijdrage vinden we een materie terug die voor veel juristen nog onbe-
kend gebied is. Het faillissement van de zakenbank Lehman Brothers en de daar-
opvolgende wereldwijde economische crisis drukte de fi nanciële wereld en de 
politieke leiders met hun neus op de feiten: in de bestaande structuur was het niet 
langer mogelijk om voldoende inzicht te verkrijgen in de risico’s van overeenkom-
sten met derivaten als voorwerp. Diewertje Castelein en Sander Buysse geven ons 
zo een fi nancieelrechtelijke analyse van de optie. Daarnaast worden ook termen 
als futures en forwards, hedgen, swaps… geanalyseerd.

Nick Portugaels vervolgt in de zevende bijdrage met een analyse van enkele knel-
punten in het vennootschapsrecht. Eerst worden enkele clausules aangereikt om 
problemen met handelingen die tijdens de optietermijn worden gesteld,  preventief 
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te counteren. Te denken valt dan aan de implicaties van een dividenduitkering, 
een kapitaalvermindering en onvervreemdbaarheidsbedingen hangende de 
optietermijn. Daarnaast wordt ook de toepassing van de optie in het kader van de 
zogenaamde tag along- en drag along-clausules toegelicht, en komt ook een ana-
lyse van een optie als fi nancieringsmiddel aan bod.

In de achtste bijdrage wordt een ietwat ongekend gebruik van de optieovereen-
komst besproken. Joris Swennen toont met een analyse van de kenmerken van een 
optieovereenkomst in het domein van het intellectuele eigendomsrecht aan dat de 
fi guur een geheel ander karakter heeft  dan wat we klassiek onder de optieovereen-
komst verstaan. Partijen bedingen immers vaak dat het lichten van de optie enkel 
een onderhandeling tot stand brengt over een licentieovereenkomst. Zijn besluit 
is naar analogie toepasselijk op elke optieovereenkomst die een onderhandeling 
of engagement tot gevolg heeft .

Opnieuw in het licht van de fi nanciële crisis, schonk de media veel aandacht aan 
bepaalde excessen binnen de verloningscultuur voor bedrijfsleiders. In die optiek 
biedt de negende bijdrage, van Jeff  Hermans en Maarten Vandenplas, een interes-
sante analyse van een steeds belangrijker wordend verloningsmechanisme, name-
lijk dat van de optie als alternatieve vorm van verloning. Ook in de arbeidssfeer 
kent de optie dus een plaats.

Prof. dr. Alain Laurent Verbeke vervolgt in de tiende bijdrage met opnieuw een 
ietwat ongekend gebruik van de optie. Zo wordt een interessante analyse gemaakt 
van de optie als instrument binnen het familiaal vermogensrecht.

De vorige bijdragen hebben duidelijk gemaakt dat opties en optiebedingen in haast 
alle verschillende takken van het recht voorkomen. Zij hebben hun plaats en nut in 
het kooprecht, het huurrecht, het vennootschapsrecht, het arbeidsrecht … Wat men 
evenwel steeds in overweging moet nemen bij het opzetten van dergelijke optieme-
chanismes, is dat zij potentieel ook belangrijke fi scale implicaties ressorteren: hetzij 
voordelen, hetzij nadelen. Deze voor- en nadelen worden door Pieter Brulez op het 
vlak van de registratierechten op heldere wijze uiteengezet in de laatste bijdrage.

Het elfde boek in de reeks Knelpunten Contractenrecht biedt aldus weerom een 
vernieuwende analyse van een contractuele rechtsfi guur, de optie, die in de biblio-
theek van de contractjurist niet kan ontbreken.

Decaan prof. dr. Bernard Tilleman
Prof. dr. Alain Laurent Verbeke
Drs. Nick Portugaels
oktober 2013
KU Leuven Faculteit Rechten – Instituut Contractenrecht
www.law.kuleuven.be/contracts
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