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WOORD VOORAF

Voorliggend werk omtrent de duur en de beéindiging van zakelijke rechten vormt
de commerciéle editie van het doctoraatsproefschrift dat op 6 maart 2012 door
Mathieu MUYLLE werd verdedigd aan de Faculteit Rechtsgeleerdheid van de
Katholieke Universiteit Leuven.

De materie van de zakelijke rechten is vrij weerbarstig en abstract. Het gesloten
karakter van het goederenrecht en het numerus clausus-beginsel zijn daar niet
vreemd aan. Nochtans is dit domein van groot belang voor de dagelijkse praktijk.
Voor notarissen, advocaten, vastgoedmakelaars, projectontwikkelaars, fiscalis-
ten, boekhouders en zovele andere praktijkmensen en professionals zijn vragen
over vruchtgebruik, erfpacht, opstal, constructies met eigendom dagelijkse kost.
De laatste jaren staat die praktijk onder toenemende druk om steeds meer flexibi-
liteit te bieden. Juristen moeten dan creatief kunnen omgaan met de bestaande
concepten en denkkaders.

Typisch voor de zakelijke rechten zijn de dwingende of zelfs openbare orde regels
omtrent de duur ervan. De duur of de tijd is één van de meest bezongen en ontlede
menselijke thema’s in het geschiedkundig verhaal. De tijd als begrip is dan ook
bijzonder moeilijk te vatten. Het verleden is niet meer aanwezig en de toekomst is
nog niet aanwezig. Enkel het “nu” staat vast, maar zoals Einstein het beschreef, is
het “nu” en de betekenis van het “nu” evenmin volledig te vatten. Het “nu” ont-
snapt. Daarom tracht men de tijd te objectiveren en zeker in het recht waar de
opeenvolging van gebeurtenissen of de opeenvolging van jaren op de tijdslijn tot
een objectief gegeven leidt, namelijk de termijn. De regels in verband met de duur
of termijn van zakelijke rechten zijn bovendien zeer divers. Het eigendomsrecht is
eeuwigdurend. Vruchtgebruik is aan het leven van een persoon gebonden of bij
een rechtspersoon maximaal dertig jaar. Erfpacht moet minstens 27 jaar duren en
maximum 99 jaar. Opstal kan dan weer niet langer dan 50 jaar duren, zonder dat
een minimum is bepaald. In de praktijk rijzen er met deze verscheidene duurbe-
palingen tal van spanningen. Hoever kan de contractsvrijheid daarop inwerken?
In Nederland en Frankrijk zijn de regels op talrijke punten verschillend. Over het
algemeen lijkt daar meer contractuele vrijheid aan de partijen te worden overge-
laten.

Het is deze problematiek die Mathieu MUYLLE tot de onderzoeksvraag van zijn
proefschrift bracht. Wat is eigenlijk de reden van die duurbepalingen en beper-
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kingen van de zakelijke rechten. Waarom zijn die bij ons anders (strikter) dan bij
onze buren? Hoe zijn deze regels historisch gegroeid? En vooral: moet worden
overwogen om op dit vlak meer vrijheid te geven aan de partijen? Moeten partijen
de duur van zakelijke gebruik- en genotsrechten zelf meer vorm kunnen geven
dan vandaag in het Belgische recht het geval is?

De keuze voor dit onderwerp is uniek en moedig. Het is een zeer complex thema.
omdat de betekenis van de tijdslijn wettelijk werd vastgesteld in een periode die
ver achter ons ligt. En de nieuwe maatschappelijke inzichten en ontwikkelingen
voegen aan de betekenis van de termijn, nieuwe dimensies toe, in het licht van de
dynamisering van de zakelijke rechten. In het Belgische recht is er amper over
nagedacht, zeker niet op systematische en geintegreerde wijze. En het onderwerp
is moeilijk en technisch. Het vergt een stevige en doorleefde kennis van de princi-
pes van ons burgerlijk recht. Het onderzoek wordt daarenboven rechtsvergelij-
kend bestudeerd. Naast het Belgische recht komen zowel het Franse als het Neder-
landse recht zeer uitvoerig aan bod. Tot slot is er ook veel aandacht voor de
historische ontwikkelingen van de duur van de diverse zakelijke rechten. Opmer-
keljjk is dat de rechtshistorische analyse bij de verschillende thema’s na het rechts-
vergelijkend onderzoek is geplaatst. Wat men van deze keuze ook moge denken,
deze structuur heeft als onmiskenbaar voordeel dat zij de lezer verhindert om te
gemakkelijk te vervallen in het klassieke causale denken dat onze lezing en inter-
pretatie van de geschiedenis al te vaak verkleurt.

Het is een echte doctoraatsthesis geworden met een mooie rode draad doorheen
een goed gestructureerd en vlot geschreven verhaal. Mathieu MUYLLE presenteert
hiermee een boek dat een interessante bijdrage levert tot de theorievorming en de
conceptualisering van het goederenrecht. Bovendien biedt het boek tal van boei-
ende passages en inspiraties voor de praktijk. Ook de wetgever zal er zijn voordeel
mee doen en de kritische reflecties en suggesties best ter harte nemen. Drie
belangwekkende pistes verdienen een uitdrukkelijke vermelding: het onderscheid
tussen de abstracte en de concrete duur, de versoepeling van de contractuele
beéindigingsmechanismen en het waardecriterium.

Wanneer men stelt dat het eigendomsrecht eeuwigdurend is, hoe kan men dat dan
rijmen met de verkoop van een goed na twee jaar? Dan is men toch maar een
beperkte periode en niet eeuwigdurend eigenaar geweest? Doctor MUYLLE intro-
duceert een verhelderend onderscheid om dit probleem en het duurbegrip van
zakelijke rechten beter te begrijpen. Hij analyseert de duur van zakelijke rechten
als een dichotoom begrip: het moet worden ontdubbeld in een abstracte en een
concrete duur. De abstracte duur van het eigendomsrecht is eeuwigdurend: dit is
een voorwaardelijk of ‘a priori-perspectief’. De betrokken duur geldt, op voor-
waarde dat het rechtssubject of rechtsobject bestaat en voor de vermelde duur
zal blijven bestaan. Bij de concrete duur verandert dit perspectief naar een ‘a pos-
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teriori-perspectief” waarbij de onderliggende voorwaarde vaak is vervallen (het
rechtssubject of rechtsobject is weggevallen). Als het goed na twee jaar is verkocht,
dan is de verkoper daarvan twee jaar eigenaar geweest. Die concrete duur van
twee jaar is dan verzoenbaar met de abstracte eeuwigdurende duur van het eigen-
domsrecht.

Het boek biedt voorts interessante stof ter ondersteuning van een tendens die al
een tijd aan de gang is: de vervaging van het onderscheid tussen verbintenissen-
recht en zakenrecht. De auteur toont aan hoe in het Belgische en het Nederlandse
recht, in tegenstelling tot de eerder strikte en dogmatische Franse benadering, het
onderscheid tussen beide domeinen vervaagt en hoe beperkt zakelijke rechten
veeleer moeten worden beschouwd als een cluster van zakenrechtelijke verbinte-
nissen. Aldus zijn contractuele beéindigingsmechanismen vanuit die optiek
bekeken rechtsgeldig.

In het laatste deel van het boek staat de vraag naar normatieve verruiming, naar
meer normatieve vrijheid op het vlak van de duur van zakelijke rechten cen-
traal. Deze wordt behandeld op het voornoemde dubbele niveau van de abstracte
en de concrete duur. Bij de abstracte duur wordt als verantwoording van duurbe-
perking van beperkte zakelijke rechten de uitholling van het eigendomsrecht en
de beperking van het vrij en vlot verhandelen van goederen naar voren geschoven.
De auteur bekritiseert deze klassieke motivering omdat zij inderdaad weinig
dienstig is om de verschillen in de duurbeperking uit te leggen. Waarom is een
vruchtgebruik van een rechtspersoon maximaal dertig jaar om het eigendoms-
recht te beschermen en kan wel een opstal van vijftig jaar of een erfpacht van 99
jaar worden gevestigd zonder dat dit een onverantwoorde uitholling van het
eigendomsrecht zou zijn? Mathieu MUYLLE stelt daarom een origineel en meer
genuanceerd criterium voor: het waardecriterium. Dit laat de vestiging toe van
beperkt zakelijke rechten, voor zover dit er niet toe leidt dat het recht van de ves-
tiger-eigenaar waardeloos wordt. Dit is bijgevolg een gradueel criterium “waarbij
de uitholling van het eigendomsrecht wordt becijferd in het licht van de specifieke
kenmerken van het gevestigde beperkt zakelijk recht”.

Doctor MUYLLE heeft hoe dan ook op een zeer originele en grondige wijze het
onderzochte thema, in een rechtsvergelijkend en rechtshistorisch perspectief, tot
leven gebracht. Dit werk zal ongetwijfeld zijn plaats op de tijdslijn van het vermo-
gensrecht innemen.

Tot slot willen wij van de gelegenheid gebruik maken om Mathieu te danken voor
zijn jarenlange inzet als assistent aan het Leuvense Instituut voor Goederenrecht.
Aanvankelijk onder leiding van Professor Em. Hugo VANDENBERGHE, vanaf 2007
onder de co-leiding van de professoren SAGAERT en VERBEKE. Als toegewijde
medewerker, lesgever van werkcolleges en begeleider van seminaries en thesissen
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werd Mathieu alom gewaardeerd. Wij wensen hem veel succes toe in zijn nieuwe
loopbaan waar hij zeker zal blijven bijdragen aan het juridische debat en de ont-
wikkeling van de rechtspraktijk.

Prof. dr. Alain-Laurent VERBEKE, promotor
Prof. dr. Vincent SAGAERT en Prof. em. dr. Hugo VANDENBERGHE, copromotores
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DANKWOORD

Het schrijven van dit werk heeft veel tijd, moeite, maar vooral geduld en doorzet-
tingsvermogen gevraagd. Laten we zeggen dat de schoonheid van het verlangen
zit in de lengte van het uitstel. Zoals de roos had ook dit proces zijn doornen,
maar vandaag zie ik nog slechts de bloem. Ik prijs mij hoe dan ook gelukkig dat ik
deelachtig ben geworden aan deze bijzondere ervaring. Pijnlijk en weldoend tege-
lijk. Bittere ernst en euforie slechts een trede van elkaar verwijderd. De tijd als
paradoxale bondgenoot in mijn niet versagend aandringen om een deel van het
recht te onderzoeken in wat zelf een race tegen de tijd is geworden. Vreemd genoeg
heb ik daarbij veelal overschat wat ik op een dag kon doen, maar onderschat wat
ik op zes jaar tijd kon presteren.

Ik ben in dit proces naast mijn alma mater met de beste bibliotheek van
Europa aan vele mensen een bijzondere erkentelijkheid verschuldigd. Zij zijn de
stapstenen geweest in de vorming van mijn karakter. Zij zijn de voedingsbron
geweest van mijn creativiteit en mijn volgehouden inzet. Ik kan ze indelen in drie
categorieén: leermeesters, vrienden en familie. Velen van hen horen in meer dan
één categorie thuis.

Aan mijn leermeesters-promotoren ben ik uitzonderlijke erkentelijkheid ver-
schuldigd. Zij hebben mij geleerd het evidente in vraag te stellen. Zij hebben mij
uitgedaagd en geprikkeld om het beste in mijzelf naar boven te halen. Professor
Alain-Laurent VERBEKE, beste promotor, je leerde mij niet enkel dat het hip was
om een pochet te dragen. Jou komt op vele vlakken krediet toe. Je was soms een
beetje die Spartaanse trainer die ik nodig had, maar je bent bovenal een leidersfi-
guur met visie en een uitmuntend jurist die een pad kan uitstippelen. Oprechte
dank voor je gewaardeerde inzet bij de totstandkoming van dit werk.

Professor Vincent SAGAERT, beste copromotor, ook jou dien ik te bedanken.
Met jou heb ik ongetwijfeld elke goederenrechtelijke steen die er bestaat enkele
keren omgedraaid. Het was fijn om ettelijke momenten van brainstorming en dis-
cussie te hebben op het scherp van de snee. Hoewel je maar weinig tijd ter beschik-
king hebt, dank ik je oprecht dat je er toch heel wat in het nalezen van dit werk
hebt geinvesteerd.

Professor VANDENBERGHE, beste copromotor, jij bent mijn leermeester van het
eerste uur en hebt mij destijds de kans geboden om assistent te worden en een
doctoraat te schrijven. Tegelijk heb je mij steeds een ongelofelijke vrijheid gegund
om mij intellectueel te ontplooien, terwijl je mij steeds kwistig liet delen in je wijs-
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heid en levenservaring. Heel veel erkentelijkheid voor de totstandkoming van dit
werk komt dan ook aan jou toe.

Ook de overige leden van de examenjury wens ik bedanken. Ik had het genoe-
gen om naast mijn promotoren nog twee autoriteiten in de materie in mijn jury te
mogen begroeten. Professor Héléene CAsMAN en Professor Steven BARTELS, het
maakt mij bijzonder trots en gelukkig dat jullie in mijn jury wilden zetelen. Dank
voor de tijd die jullie in mijn werk en het nalezen ervan hebben geinvesteerd.

Ook mijn vrienden hoor ik te danken. Zowel mijn meest getrouwe vrienden
van mijn humanioraperiode in het college van Ieper als de vele anderen. Zij zijn
meer dan zij zelf beseffen de adrenalinestoot geweest op momenten dat de tocht
wat lang leek. Ik kijk al uit naar de momenten van ‘Wietergutmachung in de
nabije toekomst, wanneer ik zal proberen de tijd te compenseren die ik voor hen
niet altijd veil had.

Een aantal onder hen verdienen echter een apart woord van dank omdat zij
nauw bij de totstandkoming van dit werk betrokken waren. Vooreerst alle bureau-
genoten en collega’s van het Instituut Goederenrecht van de Faculteit Rechtsge-
leerdheid van de KU Leuven van de voorbije jaren. Jullie aanmoedigingen zijn
steeds weldoend geweest. Mijn hart eens uitstorten bij jullie deed mij bijzonder
goed. Altijd was er die luisterbereidheid en dat woord van steun. Vielen Dank
hiervoor Linda, Ann, Sofie, Pieter, Dorothy, Julie, Thomas, Elien, Alain, Silke,
Tine, Niek en Philippe.

Daarnaast waren er de wegkapiteins van het eerste uur en de tifosi en suppor-
ters van het laatste uur. Christoph en Kristof, het was een privilege om in jullie
zog de eerste helft van de etappe te mogen rijden. Jullie hebben tonnen ervaring
met mij en anderen gedeeld. Altruisme op en top uit pure vriendschap. Een echte
bron van inspiratie.

Kathleen, Roel, Alexis, Carl, Ward, Nicolas en Nele, het was een waar genoe-
gen om jullie aanmoedigingen en steun in volle finale te mogen ontvangen. Altijd
gemeend, altijd weldoend, altijd leuk te weten dat je op mensen kunt rekenen.

Een bijzonder woord van dank heb ik veil voor Koen. Een beetje mijn soul-
mate van de laatste jaren op de Valk als doctorandus. Het was een bijzonder voor-
recht om mijn momenten van inspanning, ontspanning, maar vooral geweldige
humor met jou te mogen delen. Dank voor de vriendschap.

En dat brengt mij finaal tot die mensen om wie het het meest van al draait.
Mijn familie en schoonfamilie, maar heel in het bijzonder mijn lieve ouders en
zus. Jullie ben ik zo veel meer dan dankbaarheid verschuldigd. Jullie zijn de feno-
menen geweest die mij steeds hebben omringd met jullie warmte, liefde, goede
zorgen en subtiele aanmoedigingen. Jullie zijn reden en oorzaak waarom dit werk
er gekomen is. Jullie zaaiden rust wanneer ik onrustig werd, vertrouwen wanneer
het mijne wat dreigde weg te ebben. Jullie oogsten mijn levenslange genegenheid.
Dank voor alles.
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Maar mijn werk, dat draag ik op aan jou, mijn allerliefste vrouw Liesbeth. Jou
ben ik werkelijk alles verschuldigd. Jij bent mijn blijvende steun en toeverlaat
geweest, maar ook de buffer van mijn frequent geuite onrust. Jij hield mij wakker
en vuurde mij aan, kalmeerde mij, gaf mij de energie en de spiegel die ik nodig
heb. Tk weet en besef maar al te goed dat mijn time management de voorbije jaren
niet altijd veel eer aan jouw wonderbaarlijk zijn heeft gedaan. Nochtans las ik ooit:
“Be mindful of how you approach time. Watching the clock is not the same as wat-
ching the sun rise.” Met jou, mijn lieve schat, wil ik nu wel wat meer terug die
romantiek van een mooie zonsopgang beleven, eeuwigdurend als het kan, daar
teken ik voor!
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Intersentia

“Notre bilan est une pierre dattente. D'année en année,

les travaux de micro-histoire modifient les perspectives.
Base et aliment des synthéses dont nous révons et qui,

sans eux, seraient construites sur le sable, ils obligent

a de perpétuels recommencements. Sur un plan général,
nous écrivons, nous enseignons des erreurs: loi mélancolique
de toute science. Ce n'est pas une raison pour courtiser

la contradiction, ni pour nourrir des songes creux.”

R. Boutruche!

R. BOUTRUCHE, Seigneurie et Féodalité (LApogée (XIe-XIlle siécles), Parijs, Aubier, 1970, 8.






