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WOORD VOORAF

De rechtspraktijk is het laboratorium van de jurist. De realiteit van het dagelijkse 
leven is onvoorspelbaar en onverwachter dan de meest creatieve academicus het 
nog maar in zijn stoutste dromen zou kunnen bedenken. Wellicht verklaart dit 
mede waarom de rechtspractizijn, of hij nu advocaat is, notaris of gerechtsdeur-
waarder, magistraat, ambtenaar of bedrijfsjurist, vaak onverrichterzake de litera-
tuur, de vele boeken en artikelen, consulteert en zich zuchtend afvraagt waarom 
nu net weer over zijn of haar specifi eke probleem niets te vinden is. Heeft  daar dan 
echt niemand aan gedacht?

In de hoop daaraan een beetje te kunnen verhelpen in het voor de praktijk belang-
rijke domein van het contractenrecht, startte Alain-Laurent Verbeke in 2003 de 
reeks Knelpunten Contractenrecht. De vorige acht edities behandelden “Huur” 
(2003), “Kanscontracten” (2004), “Verkoop onroerend goed” (2005), “Diensten-
contracten” (2006), “Handelshuur” (2007), “Pacht” (2008), “Verkoop roerende 
goederen” (2009) en “Onderhandelen en bemiddelen van contracten” (2010).

De reeks Knelpunten heeft  steeds een dubbel luik.
Vooreerst is er een studieavond, zowel te Leuven als te Kortrijk, waarin de 

knelpunten van de gekozen materie door een aantal specialisten worden behan-
deld. De studieavond moet kort en krachtig zijn: aanvang om 18 uur en einde ten 
laatste om 21 uur. Aldus zou het voor de praktijkjurist mogelijk moeten zijn om 
op het einde van een gevulde werkdag een drietal uren vrij te maken, zonder dat 
deze activiteit al te zwaar interfereert met de drukke agenda. Daarnaast is er een 
boek met de uitgewerkte teksten van de diverse uiteenzettingen.

Het negende nummer in de reeks is het voorliggende boek Knelpunten vastgoed-
promotor, vastgoedexpert en architect.

Vooreerst bespreken Dirk Meulemans, Kristel Vrijghem en Guy Van Hese het juri-
dische statuut van de architect, de vastgoedpromotor en de vastgoedexpert. Voor de 
architect bespreken ze onder meer de wijzen waarop een architect zijn beroep kan 
uitoefenen en de impact daarvan op zijn aansprakelijkheid, vragen in verband 
met de vervanging, bijstand en opvolging van een architect, het consulteren van 
een studiebureau, en aandachtspunten voor een architect bij het verloop van een 
deskundigenonderzoek, de onafh ankelijkheid van de architect t.a.v. de vastgoed-
promotor. Daarnaast komen aspecten van het juridische statuut van de vastgoed-
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promotor aan bod en geven de auteurs nu al inzicht in de komende invoering van 
een titelbescherming en (beperkte) plichtenleer voor de vastgoedexpert.

In de tweede bijdrage buigen Benoît Kohl en Maarten Somers zich over de bouw-
promotieovereenkomst. Zij bespreken onder meer de mogelijke kwalifi caties van 
een dergelijke overeenkomst en de contractvrijheid met betrekking tot een pro-
motieopdracht. Ruime aandacht gaat naar knelpunten van de aansprakelijkheid 
van de bouwpromotor, en de (afh ankelijk van de kwalifi catie van de overeen-
komst) eventuele rechtstreekse aanspreekmogelijkheid van de klant tegenover 
een door de promotor ingeschakelde aannemer en architect.

Tot slot onderzoekt Pieter Brulez nauwgezet heel wat knelpunten van de architec-
tenovereenkomst. Zo bijvoorbeeld de vraag of een contractuele relatie ontstaat 
tussen de aanvrager van een as-builtattest en de attesterende architect, de bewijs-
problematiek, pijnpunten van de verbintenissen van de architect (o.m. de con-
trole- en bijstandverplichting) en de opdrachtgever (o.m. mogelijkheid tot het 
geven van instructies en de betaalplicht), evenals vragen in verband met de 
auteursrechten van de architect. Een belangrijke plaats komt toe aan de onrecht-
matige bedingenleer – en de daarmee gepaard gaande beperkingen aan de con-
tractvrijheid – en de bijzondere impact van het arrest van het GwH op dit leer-
stuk.

Deze negende uitgave in de reeks Knelpunten Contractenrecht biedt aldus weerom 
een vernieuwende en state-of-the-art-analyse die in de bibliotheek van de con-
tractjurist niet kan ontbreken.

Prof. Dr. Alain-Laurent Verbeke
K.U.Leuven Faculteit Rechten – Instituut Contractenrecht
www.law.kuleuven.be/contracts
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