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VOORWOORD

De materie van de handelshuur is in de dagelijkse praktijk van vele advocaten,
notarissen en bedrijfsjuristen van kapitaal belang. Hoewel de wetgeving ter zake
al bijna zestig jaar oud is, en zeer technisch en formalistisch is, met overvloedige
cassatierechtspraak tot gevolg, was de kritiek lange tijd vrij beperkt. Pas de laatste
jaren rijzen er meer en meer vragen over de adequaatheid van de Belgische Han-
delshuurwet in de huidige economische en maatschappelijke context. Recente
wetsvoorstellen twijfelen aan het evenwicht dat in de vigerende regels zou zijn
vastgelegd. Er is sprake van de noodzaak om een en ander te corrigeren en terug
in balans te brengen. Met name de positie van de huurder zou moeten worden
versterkt.

Deze twijfels vormden voor Kristof Vanhove het uitgangspunt van zijn doctoraal
onderzoek. Hij onderwerpt de evenwichtsoefening tussen het eigendomsbelang
van de verhuurder en het businessbelang van de huurder aan een grondig rechts-
vergelijkend onderzoek. Het voorliggende boek biedt dan ook een uitzonderlijke
geintegreerde analyse van het handelshuurrecht in Nederland, Frankrijk, Enge-
land en uiteraard ook en vooral in Belgié. De auteur ontleedt haarscherp hoe de
genoemde belangen in die vier rechtssystemen in juridisch-technische regels wor-
den gevat.

De structuur van het boek is niet alleen wetenschappelijk logisch opgebouwd maar
is ook voor de praktijkjurist zeer toegankelijk. Op systematische wijze worden de
regels en problemen onderzocht tijdens drie chronologische fasen: de aanvang
van de handelshuurovereenkomst, tijdens de handelshuur, en bij het beéindigen
van het handelshuurcontract. Door deze doorgedreven consistente opbouw om-
vat het boek een schat aan informatie voor om het even wie die van ver of dichtbij
met vragen van handelshuur in aanraking komt. En dit in vier jurisdicties. In een
materie die ook in de literatuur vooral vanuit puur praktijkgericht perspectief
wordt benaderd, is deze wetenschappelijke en rechtsvergelijkende aanpak niet al-
leen verfrissend maar ook broodnodig.

Maar er is meer. Zoals het een echte doctorale thesis past, heeft Dr. Kristof Van-
hove doorheen zijn werk een rode draad getrokken, een echte thesis. Hij heeft
zich daarbij niet beperkt tot het terrein van de rechtsvergelijking. Als een echte
wetenschapper heeft de auteur zijn nek uitgestoken en een evaluatie gemaakt van
de gevonden regels en belangenafweging. De algemene evaluatie en het besluit
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van het boek gaan dan ook een stap verder dan louter rechtsvergelijkende con-
clusies en aanbevelingen. De auteur heeft een eigen criterium ontwikkeld, dat
van de belangenoptimalisatie. Daarmee beoordeelt hij de belangenafweging in de
diverse jurisdicties en probeert hij aan te geven in welke mate een goed evenwicht
is bereikt. Daarenboven duidt Vanhove ook nog aan welke van de regels uit de
verschillende bestudeerde rechtsstelsels het best geschikt zouden zijn om een ge-
optimaliseerde belangenbalans tot stand te brengen. Dit is de vraag welke de ‘best
solution’ zou zijn, bekeken vanuit het optimale evenwicht. Ook wordt geargumen-
teerd in welke mate de huidige regeling daar al dan niet aan voldoet.

Het rapport voor de Belgische Handelshuurwet valt goed mee. Vanhove conclu-
deert enerzijds dat tussen het eigenaarsbelang van de verhuurder en het business-
belang van de huurder nog steeds een redelijk evenwicht wordt bereikt door de
huidige wetgeving. Anderzijds is het evident dat een grondig en vernieuwend on-
derzoek als het voorliggende een aantal elementen voor verbetering van de Belgi-
sche wetgeving aan de oppervlakte heeft gebracht. De auteur vat deze op het einde
van zijn boek kernachtig samen in een tienpuntenplan. Vooral de minimumduur
en het recht op huurhernieuwing zouden volgens Vanhove dringend moeten wor-
den aangepakt.

In 2002 werd Kristof Vanhove assistent aan het Instituut voor Contractenrecht
van de K.U.Leuven, en na de verdediging van zijn doctoraat in april 2009 doctor-
asssistent. Hij ontpopte zich razendsnel tot een zeer efficiénte, loyale en proactieve
medewerker. Tijdens deze jaren slaagde hij erin om het wetenschappelijk werk en
het onderwijs — als bezieler van de werkcolleges Bijzondere Overeenkomsten - te
combineren met een dosis praktijk als advocaat. Bovendien bleef zijn wetenschap-
pelijke activiteit helemaal niet beperkt tot het doctoraat. Hij schreef een aantal
toonaangevende publicaties over contracten- en goederenrecht, en profileerde
zich geleidelijk aan tot een echte ‘Monsieur Bail Commercial’. Zijn inzet voor het
Tijdschrift voor Bouwrecht en Onroerend Goed, waarvan hij thans co-hoofdredac-
teur is, en zijn medewerking aan de update van het Handboek Burgerlijk Recht,
Deel I1I, van René DekKkers, zijn van onschatbare waarde.

Het was een genoegen om Dr. Vanhove bij zijn doctoraal onderzoek te begeleiden.
Het voorliggende boek past perfect binnen de traditie van het onderzoekssamen-
werkingsverband tussen beide promotores. De laatste jaren hebben wij ons kun-
nen verheugen op meerdere doctorale proefschriften van hoog wetenschappelijk
niveau, met telkens toch ook een duidelijke relevantie voor de praktijk. Aldus
hebben deze doctoraten niet alleen bijgedragen tot de verdere kritische vorming
van jonge juristen, maar leveren deze ook een daadwerkelijke bijdrage tot een
beter en scherper inzicht in het recht en de toepassing daarvan in de praktijk van
elke dag. Deze interactie tussen opleiding in de wetenschap en verdieping van de
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praktijk illustreert ten volle de dienende rol van onze Universiteit ten aanzien van
de samenleving.

Wij hopen dat Dr. Kristof Vanhove verder de handelshuur, de wetenschap en de
praktijk zal blijven dienen.

Prof. Dr. Alain-Laurent Verbeke, Promotor
Prof. Dr. Bernard Tilleman, Copromotor
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DANKWOORD

Toen ik het schrijven van dit proefschrift aanvatte, had ik me het pad naar vol-
tooiing enigszins anders voorgesteld. Nooit had ik vermoed dat de krachttoer die
het schrijven van een proefschrift inhoudt, pas écht kan worden gemeten aan de
omstandigheden waarin dat gebeurt. De weg naar de eindmeet was zwaar, maar
de voldoening en dankbaarheid zijn des te groter.

Mijn dank gaat in de eerste plaats uiteraard naar mijn promotor, professor
Alain-Laurent Verbeke. Dankzij zijn aanmoedigingen en vertrouwen leerde ik
oude paradigma’s loslaten, visie ontwikkelen, risico’s en verantwoordelijkheid
nemen, met de voltooiing van dit proefschrift als hoogtepunt. Zijn leerschool is
onovertroffen en onvergetelijk.

Ik dank tevens mijn co-promotor, professor Bernard Tilleman, alsook de an-
dere leden van de jury, de professoren Sophie Stijns, Matton van den Berg en
Patrick Wéry, voor hun aandachtige en kritische lectuur van mijn proefschrift,
alsook voor hun waardevolle suggesties en hun lovende commentaren.

De vriendschap en bemoedigende woorden van Benoit Allemeersch waren
zowel voor de aanvang van dit werk als voor de voltooiing ervan van onschatbare
waarde.

Wijlen professor René Dekkers ben ik eveneens dank verschuldigd. Vlak na
de goedkeuring van mijn doctoraatsproject eind 2005 kruiste hij (figuurlijk) ge-
durende vele maanden mijn pad. De invloed die de herwerking van zijn Handboek
op mijn juridische denken en handelen - vooral mijn schrijven - en daardoor op
dit proefschrift had, is moeilijk te onderschatten.

Ik dank de rechtsfaculteit van onze Alma Mater voor de fantastische (onder-
wijs- en onderzoeks)ervaringen die ik de afgelopen jaren heb mogen opdoen en
voor de vele buitengewone mensen (zowel collega’s als studenten), die ik zonder
haar nooit zou hebben ontmoet. Met name professor Eric Dirix dank ik van harte
voor de talrijke kansen en aanmoedigingen gedurende de afgelopen jaren. Ook
buiten de Leuvense universiteit heb ik geweldige mensen ontmoet, die ik erken-
telijk ben. In dat rijtje neemt professor Alois Van Oevelen een vooraanstaande
plaats in.

Een bijzonder woord van dank gaat naar de leden van het Instituut
Contractenrecht, waar het zeer goed vertoeven was dankzij de immer goedlachse
en zorgzame Els Berckmans. Mijn collega Nele Hoekx ben ik erkentelijk voor de
inspirerende (methodologische ‘belangen’-)discussies en voor de vele uren die ze
‘belangen-loos’ aan het kritisch nalezen van dit proefschrift - tot en met de voet-
noten - heeft gespendeerd.
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Ook mijn vrienden Christoph, Mathieu, Bert, Dries en Frederiek verdienen
een bijzondere dankvermelding.

Mijn broer Bart en schoonzus Eva ben ik evenzeer dankbaar: op hen kan ik
steeds rekenen.

Dankzij de aanmoedigingen van Noémi vond ik de weg naar voltooiing van
deze commerciéle uitgave van mijn proefschrift. Om die, en ontelbare andere re-
denen ben ik haar uiterst dankbaar.

Tot slot dank ik mijn ouders. Zij hebben mij op het juiste pad gezet en zijn mij
voortdurend blijven aanmoedigen, bij alles wat ik deed. Hun liefde en steun wa-
ren (zoals steeds) onontbeerlijk bij het verwezenlijken van dit stapje in mijn leven.
Aan hen is dit proefschrift in grote dankbaarheid opgedragen.

Kristof Vanhove
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