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WOORD VOORAF

De rechtspraktijk is het laboratorium van de jurist. De realiteit van het dagelijkse
leven is onvoorspelbaar en onverwachter dan de meest creatieve academicus het
nog maar in zijn stoutste dromen zou kunnen bedenken. Wellicht verklaart dit
mede waarom de rechtspractizijn, of hij nu advocaat is, notaris of gerechtsdeur-
waarder, magistraat, ambtenaar of bedrijfsjurist, vaak onverrichterzake de litera-
tuur, de vele boeken en artikelen, consulteert en zich zuchtend afvraagt waarom nu
net weer over zijn of haar specifiek probleem niets te vinden is. Heeft daar dan echt
niemand aan gedacht?

In de hoop daaraan een beetje te kunnen verhelpen in het voor de praktijk belang-
rijke domein van het contractenrecht, startte Alain Verbeke in 2003 met de reeks
Knelpunten Contractenrecht. Intussen ging zijn Instituut voor Contractenrecht
een onderzoeksalliantie aan met het Centrum voor Rechtsmethodiek van de
K.U.Leuven en KULAK. De reeks Knelpunten Contractenrecht wordt dan ook al
sinds 2004 uitgegeven door Bernard Tilleman en Alain Verbeke, die samen de
Contract & Vermogen Onderzoeksalliantie leiden. De eerste twee edities behan-
delden “Knelpunten Huur” en “Knelpunten Kanscontracten”.

Het uitgangspunt is een knelpunt. Dit is een praktische vraag of probleem waar-
mee men tijdens de dagelijkse actie van de rechtsbeoefening wordt geconfron-
teerd. De uitdaging is te proberen voor dit knelpunt een oplossing te formuleren
die wetenschappelijk is onderbouwd maar ook praktisch hanteerbaar. Zo min mo-
gelijk uitvoerige theoretische beschouwingen, en zo veel mogelijk een poging om
op een juridisch correcte maar ook pragmatische wijze tot een oplossing te komen.
Aldus zou de jurist niet alleen meer inzicht moeten verwerven in de materie, maar
ook en vooral een haalbare oplossing vinden voor een probleem dat hem in de
praktijk bezig houdt.

De reeks Knelpunten heeft steeds een dubbel luik.

Vooreerst is er een studieavond, zowel te Leuven als te Kortrijk, waarin de knel-
punten van de gekozen materie door een aantal specialisten worden behandeld. De
studieavond moet kort en krachtig zijn: aanvang om 18 uur en einde ten laatste om
21 uur. Aldus zou het voor de praktijkjurist mogelijk moeten zijn om op het einde
van een gevulde werkdag een drietal uren vrij te maken, zonder dat deze activiteit
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al te zwaar interfereert met de drukke agenda. Daarnaast is er een boek met de uit-
gewerkte teksten van de diverse uiteenzettingen.

Het derde nummer in de reeks is het voorliggende boek “Knelpunten Verkoop
Onroerend Goed”. Op de studieavonden te Leuven op 9 mei 2005 en te Kortrijk op
16 mei 2005 hebben 4 experten, Héléne Casman, Mario Deketelaere, Bernard Til-
leman en Bart Van Opstal talloze knelpunten op een rij gezet rond alle mogelijke
aspecten van verkoop van onroerend goed.

Van drie van deze uiteenzettingen kan u in dit boek de uitgewerkte neerslag vin-
den. In de eerste bijdrage behandelt Bernard Tilleman op grondige wijze de vrij-
waring voor verborgen gebreken. Daarna bespreekt Héléne Casman zeven
aandachtspunten bij de gesplitste aankoop in blote eigendom - vruchtgebruik. Tot
slot ontwart Bart Van Opstal het ingewikkelde kluwen van de Vlaamse voorkoop-
rechten.

Prof. Dr. Bernard Tilleman
Prof. Dr. Alain Verbeke

Contract & Vermogen Onderzoeksalliantie
www.law kuleuven.be/contract.vermogen/
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